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Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates Wolfersdorf

Sitzungsort:

am:

Beqginn:

Vorsitzende:

Schriftfuhrer:

Eroffnung der Sitzung:

Anwesend:

Es fehlen entschuldiqgt:

AulRerdem anwesend:

Sitzungsraum des Kindergartens Wolfersdorf
12. Dezember 2024

18:00 Uhr Ende: 18:19 Uhr

Erste Burgermeisterin Anita Woélfle

Silvia Beck, Verwaltungsfachwirtin

Die Vorsitzende erklart die Sitzung fur ertffnet. Sie stellt fest,
dass samtliche Mitglieder ordnungsgemali geladen sind, und
dass Ort, Zeit und Tagesordnung fiur die offentliche Sitzung
gemalR Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsublich be-
kannt gemacht worden sind.

Von den 15 Mitgliedern (einschl. Vorsitzende) sind 14 anwe-
send.

Bernhard Schweiger
Josef Berger

Petra Gmeiner
Thomas Grabichler
Maria Holzmaier
Matthias Kollmannsberger
Roland Kreitmayr
Sieglinde Lobmayer
Thomas Mayer
Georg Radlmaier
Matthias Reiser
Andreas Schweiger
Ludwig Seitzl

Daniel Burg
Herr Fischer, Freisinger Tagblatt

Die Vorsitzende stellt fest, dass die Beschlussfahigkeit im Sinne
der Art. 47 2/3 GO - Art. 33 Abs. 1 KommZG gegeben ist.
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Tagesordnung
Offentliche Sitzung
1. Genehmigung der Sitzungsniederschrift (6ffentlicher Teil) vom 14.11.2024
2. Bekanntgabe der in der letzten nichtéffentlichen Sitzung gefassten Gemeinderatsbe-
schliisse
3. Einziehung des 6ffentlichen Feld- und Waldwegs "Wolfersdorf-Feldweg am Wasser-

haus" (StraRen Nr. 38), Fl. Nr. 214/0 Gemarkung Wolfersdorf;
Beschlussfassung ber die 6ffentliche Bekanntmachung einer Vorankindigung

4, Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Sonderge-
biet Photovoltaik-Freiflachenanlage noérdlich von Unterhaindlfing” (vormalige Bezeich-
nung "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Roggendorf-Staudhausen (Ge-
meindegebiet Wolfersdorf)") mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung);

- Erneute Fassung des Aufstellungsbeschlusses (Erweiterung des Geltungsbereiches

5. Informationen und Anfragen
5.1 Allgemeine Informationen
5.2 Anfragen

521 Dank an Presse und Gemeinderat
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1./678

2./

3./679

Offentliche Sitzung

Genehmigung der Sitzungsniederschrift (6ffentlicher Teil) vom 14.11.2024
Beschluss: 14: 0

Die Sitzungsniederschrift (6ffentlicher Teil) vom 14.11.2024 wird ohne Einwendungen
genehmigt.

Bekanntgabe der in der letzten nichtoffentlichen Sitzung gefassten Ge-
meinderatsbeschliisse

Burgermeisterin Anita Wolfle gibt aus der nichtoffentlichen Sitzung des Gemeinderates

Wolfersdorf vom 14.11.2024 den Inhalt folgender Beschlisse bekannt:

Beschlussbuch Nr. 8.
Genehmiqung der Beschliisse der Sitzungsniederschrift (nichtoéffentlicher Teil)
vom 17.10.2024

Ohne gesonderte Beschlussfassung besteht mit der Genehmigung der Beschlisse der
Sitzungsniederschrift (nichtéffentlicher Teil) vom 17.10.2024, Einverstandnis.

Beschlussbuch Nr. 10./675

Umverlegung des gemeindlichen Regenwasserkanals wegen Errichtung eines
Einfamilienhauses am Hirtenweg 3, 85395 Unterhaindlfing, FINr 41 Gemarkung
DirnhaindIfing;

Auftragsvergabe

Der Gemeinderat beauftragt die Firma Baggerbetrieb Hans Schranner mit den Arbeiten
der Umverlegung des Regenwasserkanals zu einem vorlaufigen Angebotspreis von
17.201,45 € brutto.

Einziehung des 6ffentlichen Feld- und Waldwegs "Wolfersdorf-Feldweg
am Wasserhaus" (Straf3en Nr. 38), FI. Nr. 214/0 Gemarkung Wolfersdorf;
Beschlussfassung tber die d6ffentliche Bekanntmachung einer Vorankin-
digung

Der bisher gewidmete 6ffentliche Feld- und Waldweg ,Wolfersdorf-Feldweg am Was-
serhaus® (Stral’en Nr. 38), bestehend aus FI. Nr. 214/0 Gemarkung Wolfersdorf, hat
auf seiner gesamten Lange von 145 m seine Verkehrsbedeutung verloren.

Aus dem tatsachlichen Zustand der Wegeflache ist erkennbar, dass eine Benutzung
durch die Allgemeinheit nicht mehr erfolgt. Die ErschlieBung der an der Wegestrecke
angrenzenden Grundsticke ist Uber andere Straf3en gewahrleistet.

Der Weg soll deshalb gemal3 Art. 8 Abs. 1 Satz 1 BayStrWG eingezogen werden.
Nach Art. 8 Abs. 2 Satz 1 BayStrWG ist es erforderlich, die Absicht der Einziehung drei
Monate vorher ortsublich bekannt zu machen, um den von der Einziehung Betroffenen
Gelegenheit zu geben, Einwendungen gegen die beabsichtigte Einziehung vorzubrin-
gen.



Beschluss-
buch-Nr. Seite 4

Beschluss: 14: 0

1. Der bisher gewidmete o6ffentliche Feld- und Waldweg ,Wolfersdorf-Feldweg am
Wasserhaus” (Stralten Nr. 38), bestehend aus FI. Nr. 214/0 Gemarkung Wol-
fersdorf, hat auf seiner gesamten Lange von 145 m seine Verkehrsbedeutung
verloren und soll deshalb gem. Art. 8 Abs. 1 Satz 1 BayStrWG eingezogen
werden.

2. Aus diesem Grund wird die Verwaltung beauftragt, die Absicht der Einziehung
ortstiblich bekannt zu machen (Art. 8 Abs. 2 Satz 1 BayStrWG).

4./680 Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungspla-
nes "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage nérdlich von Unter-
haindlfing" (vormalige Bezeichnung "Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage Roggendorf-Staudhausen (Gemeindegebiet Wolfers-
dorf)") mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung);

- Erneute Fassung des Aufstellungsbeschlusses (Erweiterung des Gel-
tungsbereiches

In der offentlichen Sitzung des Gemeinderates Wolfersdorf am 20.06.2024 (Beschluss-
buch-Nr.: 3./642) wurde der Aufstellungsbeschluss fir das Bauleitplanverfahren zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Sonder-
gebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage Roggendorf-Staudhausen (Gemeindegebiet
Wolfersdorf)“ mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung) gefasst.

Die vormalige Bezeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungs-
planes ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Roggendorf-Staudhausen (Ge-
meindegebiet Wolfersdorf)* wird umbenannt in ,Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage noérdlich von Unterhaindlfing®.

Inzwischen wurde die Planung Uberarbeitet und der Geltungsbereich der vorhabenbe-
zogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes um einige Grundstiicke erweitert.

Demnach wird der vorlaufige Geltungsbereich um folgende Grundstiicke erweitert:

Teilflache 2 (Nordwestteil):
248, 250, 253 jeweils Gemarkung Dirnhaindlfing

Teilflache 3 (Sudwestteil):
138 Gemarkung Dirnhaindlfing

Aufgrund der Erweiterung des Umgriffs des geplanten Geltungsbereiches des vorha-
benbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage nordlich von Unterhaindifing“ soll in der heutigen 6ffentlichen Sitzung
des Gemeinderates Wolfersdorf eine erneute klarstellende Fassung des Aufstellungs-
beschlusses (Erweiterung des Geltungsbereiches) erfolgen.

Die betreffenden Grundstiicke im Norden von Unterhaindlfing sind im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Wolfersdorf als Flachen fir die Landwirtschaft
dargestellt.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung des
~sondergebietes Photovoltaik-Freiflachenanlage noérdlich von Unterhaindifing“ ist ein
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Bauleitplanverfahren (Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung)) erforderlich.

Der voraussichtliche raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grunordnungsplanes umfasst dabei (ganz oder teilweise) die Grundstiicke mit
folgenden Flurnummern:

Teilfliche 1 (Ostteil):

284, 285, 354, 355, 356, 357, 358 jeweils Gemarkung Durnhaindlfing
Teilflache 2 (Nordwestteil):

248, 250, 253 jeweils Gemarkung Durnhaindlfing

Teilflaiche 3 (Sudwestteil):

138 Gemarkung Dirnhaindlfing

Der voraussichtliche raumliche Geltungsbereich der Ander_t_mg des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung) umfasst dabei
(ganz oder teilweise) die Grundstiicke mit folgenden Flurnummern:

Teilflache 1 (Ostteil):

284, 285, 354, 355, 356, 357, 358 jeweils Gemarkung Durnhaindlfing
Teilflache 2 (Nordwestteil):

248, 250, 253 jeweils Gemarkung Duirnhaindlfing

Teilflache 3 (Sudwestteil):

138 Gemarkung Dirnhaindlfing

Der Planungsbereich fiir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
wird dabei wie folgt umgrenzt:

Teilflache 1 (Ostteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Sitiden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Westen von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen

Teilflache 2 (Nordwestteil)

- Im Norden von Wald

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Siuden von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen
- Im Westen von Wald

Teilflache 3 (Sudwestteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Stden vom o6ffentlichen Feld- und Waldweg Nr. 64 ,OberhaindlIfing-Pudelhecke
Feldweg II*

- Im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Der Planungsbereich fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie folgt
umgrenzt:

Teilflache 1 (Ostteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Stden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Westen von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen
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Teilflache 2 (Nordwestteil)

- Im Norden von Wald

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Siden von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen
- Im Westen von Wald

Teilflache 3 (Sudwestteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Siden vom offentlichen Feld- und Waldweg Nr. 64 ,Oberhaindlfing-
Pudelhecke
Feldweg II*

- Im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Der Bebauungsplan soll als sog. vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne des §
12 BauGB ausgearbeitet werden.

Die bauliche Nutzung fir das Plangebiet wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemalR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8 1 Abs. 3und 8§ 1 Abs. 2 Nr. 12i. V. m. § 11
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,SO Photovoltaik-
Freiflachenanlage® (Agri-PV-Anlage) festgesetzt.

Die bauliche Nutzung fir das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan Wolfersdorf (12.
Anderung) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO als Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung ,S Photovoltaik-Freiflachenanlage® (Agri-PV-
Anlage) dargestellt.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes mit
gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wolfersdorf (12. Anderung) ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage (als Agri-PV-Anlage) zu schaffen.

Weiterhin ist die Sicherung der Erschlielfung des Sondergebietes Uber das vorhandene
offentliche Stral3en- bzw. Wegenetz sicherzustellen. Aul3erdem soll durch eine qualifi-
zierte Grinordnung eine ausreichende Eingriinung des Sondergebietes gewdahrleistet
werden.

Da der Planungsbereich im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Wolfersdorf als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist, ist es Ziel und
Zweck der Flachennutzungsplananderung, dem Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2
BauGB zu genligen, wonach Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln sind.

Das Bauleitplanverfahren zur 12. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Wolfersdorf kann gemal § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB als sog. Paral-
lelverfahren gleichzeitig mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage nérdlich von Un-
terhaindlfing“ durchgefiihrt werden.

Die Durchfiihrung des notwendigen Bauleitplanverfahrens erfolgt durch die Verwaltung
bzw. teilweise durch ein externes Planungsbiro.

Der Lageplan mit dem geanderten Umgriff (Erweiterung des Geltungsbereiches) ist als
Anlage dieser Beschlussvorlage beigefugt.

Im Gemeinderat wird hinterfragt, ob die Flache 3 komplett die 100 Meter Abstand gem.
Kriterienkatalog einhalt.
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Durch Birgermeisterin Anita Wolfle wird dies bejaht, sie habe extra im Bauamt nachge-

fragt.

Sie sichert trotzdem zu, dass der Abstand nochmals geprift wird, um mdgliche Prob-
lemstellungen bereits im Voraus verbindlich abzuklaren.

Beschluss: 13: 1

1.

Fur den Planungsbereich der geplanten Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage im
Norden von Unterhaindlfing wird der vorhabenbezogene Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage nérdlich von Unter-
haindlfing aufgestellt (erneute klarstellende Fassung des Aufstellungsbeschlus-
ses vom 20.06.2024 (Beschlussbuch-Nr.: 3./642)).

Die vormalige Bezeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes  ,Sondergebiet  Photovoltaik-Freiflachenanlage = Roggendorf-
Staudhausen (Gemeindegebiet Wolfersdorf)“ wird umbenannt in ,Sondergebiet
~Photovoltaik-Freiflachenanlage nérdlich von Unterhaindlfing®.

Gleichzeitig wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Wol-
fersdorf im Umfang des oben beschriebenen Planungsgebietes des vorhabenbe-
zogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes im sog. Parallelverfahren nach §
8 Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert (12. Anderung).

Der voraussichtliche rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungs- und Grunordnungsplanes umfasst dabei (ganz oder teilweise) die Grund-
stiicke mit folgenden Flurnummern:

Teilflache 1 (Ostteil):

284, 285, 354, 355, 356, 357, 358 jeweils Gemarkung Dirnhaindlfing
Teilflache 2 (Nordwestteil):

248, 250, 253 jeweils Gemarkung Durnhaindlfing

Teilflache 3 (Sudwestteil):

138 Gemarkung Dirnhaindlfing

Der voraussichtliche rdumliche Geltungsbereich der Anderung__des rechtswirksa-
men Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung) umfasst
dabei (ganz oder teilweise) die Grundstiicke mit folgenden Flurnummern:

Teilflache 1 (Ostteil):

284, 285, 354, 355, 356, 357, 358 jeweils Gemarkung Durnhaindlfing
Teilflache 2 (Nordwestteil):

248, 250, 253 jeweils Gemarkung Duirnhaindlfing

Teilflache 3 (Sudwestteil):

138 Gemarkung Dirnhaindlfing

Der Planungsbereich fir den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplan wird dabei wie folgt umgrenzt:

Teilflache 1 (Ostteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Stiden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Westen von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen
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Teilflache 2 (Nordwestteil)

- Im Norden von Wald

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Siuden von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen
- Im Westen von Wald

Teilflache 3 (Sudwestteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Suden vom offentlichen Feld- und Waldweg Nr. 64 ,Oberhaindlfing-
Pudelhecke Feldweg II*

- Im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Der Planungsbereich fiir die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie
folgt umgrenzt:

Teilflache 1 (Ostteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Stden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Westen von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen

Teilflache 2 (Nordwestteil)

- Im Norden von Wald

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Siuden von Wald und landwirtschaftlichen Nutzflachen
- Im Westen von Wald

Teilflache 3 (Sudwestteil)

- Im Norden von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen

- Im Suden vom offentlichen Feld- und Waldweg Nr. 64 ,Oberhaindlfing-
Pudelhecke Feldweg I1*

- Im Westen von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Der Bebauungsplan soll als sog. vorhabenbezogener Bebauungsplan im Sinne
des § 12 BauGB ausgearbeitet werden.

Die bauliche Nutzung fir das Plangebiet wird im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan gemalk 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. 8§ 1 Abs. 3und § 1 Abs. 2 Nr. 12
i. V. m. 8 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,SO
Photovoltaik-Freiflachenanlage“ (Agri-PV-Anlage) festgesetzt.

Die bauliche Nutzung fur das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan Wolfers-
dorf (12. Anderung) gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,S Photovoltaik-
Freiflachenanlage” (Agri-PV-Anlage) dargestellt.

Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung) ist es, die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage (als Agri-
PV-Anlage) zu schaffen.

Weiterhin ist die Sicherung der ErschlieBung des Sondergebietes Uber das vor-
handene offentliche Stral3en- bzw. Wegenetz sicherzustellen. Aul3erdem soll
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5./

5.1/

5.2/

5.2.1/

durch eine qualifizierte Griinordnung eine ausreichende Eingriinung des Sonder-
gebietes gewahrleistet werden.

Da der Planungsbereich im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Wolfersdorf als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist, ist es Ziel
und Zweck der Flachennutzungsplandnderung, dem Entwicklungsgebot gemaf 8§
8 Abs. 2 BauGB zu geniigen, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind.

Mit der Durchfihrung des notwendigen Bauleitplanverfahrens (Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit gleichzeitiger An-
derung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf
(12. Anderung)) wird die Verwaltung bzw. ein externes Planungsburo beauftragt.
Sobald die voraussichtlichen Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Griinordnungsplanes und der Flachennutzungsplananderung (12. Anderung)
aufgezeigt werden kénnen, wird die Gemeinde Wolfersdorf Ziele und Zwecke der
Planung offentlich darlegen und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung ge-
ben.

Informationen und Anfragen

Allgemeine Informationen

Aktuell werden keine allgemeinen Informationen gemacht.

Anfragen

Dank an Presse und Gemeinderat

Blrgermeisterin Anita Woélfle bedankt sich fir die gute Zusammenarbeit mit der Presse
und dem Gemeinderat und schatzt die konstruktive und zielfihrende Art der Diskussio-
nen, die das Gremium dieses Jahr begleitet hat.

Vorsitzende:

Anita Wolfle

SchriftfUhrer:

Silvia Beck

Erste Blrgermeisterin Verwaltungsfachwirtin



