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PRAAMBEL

Die Gemeinde Haag a. d. Amper, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des § 2 Abs.1 und der
§§ 9,10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 132), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (BGBL I S. 466), und der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58) diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches friiher
festgesetzten Bebauungs- und Griinordnungsplane.

1.0.0 PLANZEICHNUNG

2.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
BEBAUUNGSPLANES

2.1.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

2.1.1 S B Bl Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

l ~
2.1.2 :Dl Baugrenze
1 |

2.1.3 _- Firstrichtung der zu planenden Gebaude

2.1.4 StralBenbegrenzungslinie

2.1.5 ) I offentliche Stralenverkehrsflache mit Angabe des Strafien-
2 profils

o8}

2.1.6 1 8 1 Gehweg mit MaRangabe der Breite

2.1.6 offentliche Griinflache (Verkehrsgriin)

2.1.7  allgemeines Wohngebiet gemaR §4 Abs.1 BauNVO

A nur Doppelhauser zulassig
A nur Einzelhauser zulassig
@ nur Mehrfamilienhaus zuléssig
2.1.8 —=e—e-eo o  Nutzungsanderung
21.9 Nutzungsschablone mit Eintragung der jeweiligen Regelungen zu Nutzung und Bauweise
Bauweise  z.B. & — vgl. Ziff. 2.1.7
max. zulassige Wandhohe z.8.WH 6,50 m  — vgl. Ziff. 23.2.3

Anzahl der Vollgeschosse als

Hochstgrenze  z.B. E+1+D Vgl 2ifl. 23.2.1

Dachneigung  z.B. 35°-38° — vgl. Ziff. 2.3.3.1




2110 _" """ "°°C mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr.29 BauGB (Kanal)

2.2.0 PLANZEICHEN FUR HINWEISE

2.2.1 /7,,,,,77777 Grundstiicksgrenzen

222 2B Flurstiicksnummer

2.2.3 ———— neue Grundsticksteilung

224 zB. 3 vorlaufige Numerierung der Bauparzellen
225 & Altbebauung (Wohngebaude)

226 4., HoOhenlinie mit Angabe in Metern Gber NN

227 % freizuhaltende Sichtfelder fiir den StraRenverkehr

|— 7 71

228 | Ga | Umgrenzung von Flachen fiir Garagen oder Carports
IL: = _—1|
229 |L Cp : Umgrenzung von Flachen fur Carports (Garagen sind hier nicht zulassig)
2.2.9 _A_ - Garagenzufahrt
2.3.0 FESTSETZUNG DURCH TEXT
2.31 Art der baulichen Nutzung

2311 Als Art der Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 Abs. 1 u. 2 BauNVO
festgesetzt. Es sind nur Wohngebaude gemal § 4 Abs. 1 u. 2 Nr.1 zulassig.

2.3.2 Bauweise und lberbaubare Grundstlicksflache

2.3.21 Als Bauweise sind gemaf} den jeweils zugeordneten Planzeichen gemaf} Ziff. 2.1.7 Einzel-
und Doppelhauser mit bis zu 2 Vollgeschossen und ein Mehrfamilienhaus mit bis zu 3 Voll-
geschossen innerhalb der jeweils dargestellten Baugrenzen zulassig.

Das Malf} der zulassigen baulichen Nutzung insgesamt ist durch die Grundflachenzahl 0,4
festgesetzt. Wohngebaude sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen

fir Wohngebaude zulassig. Garagen sind nur innerhalb der durch Planzeichen Nr. 2.2.8 ge-
kennzeichneten Flachen und innerhalb der Baugrenzen fiir Wohngebaude zulassig. Innerhalb
der durch Planzeichen Nr. 2.2.9 gekennzeichneten Flachen ist nur ein Carport zulassig.

2.3.2.2 Kellergeschofe sind auf den Parzellen Nr. 1 bis 20 aus statischen und hydraulischen Griinden
nicht zulassig. Auf Parzelle 21 ist ein Kellergerschof3 zulassig, wenn durch ein Baugrundgutachten
und ein statisches Griindungsverfahren nachgewiesen werden kann, dass die Standsicherheit
gewabhrleistet ist und keine negativen Auswirken auf den Wasserhaushalt und die angrenzende
Bebauung entstehen.

2.3.2.3 Die Wandhoéhe von Wohngebauden ist bis 6,50 m zulassig. Diese Wandhdhen beziehen sich
auf den Abstand zwischen der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der Wandlinie mit der Dachhaut. MaRgeblich sind hierfiir die nordseitigen Fassaden.

2.3.24 Garagen sind auch auRerhalb der gemaf Planzeichen 2.2.8 festgesetzten Flachen zulassig, wenn
die Regelungen gemaf der bayerischen Bauordnung eingehalten werden und der insgesamt erfor-
derliche Stellplatznachweis fir das Baugrundstiick gemaf der gemeindlichen Stellplatzsatzung statt-
findet. Die Wandhdhe von Garagen darf eine mittlere Hohe von 3 m ab Oberkante RohfulRboden bis
Schnittpunkt Wand-Dachhaut nicht (ibersteigen.



2.3.25 Je Einzelgebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig, wenn die erforderliche
Anzahl der PKW-Stellplatze gemal der gemeindlichen Stellplatzsatzung nachgewiesen
wird. Je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

2.3.2.6 AuBerhalb der fiir die Hauptgebaude festgesetzten Baugrenzen sind pro Baugrund-
stiick untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO bis max. 20 gm Gesamtnutzflache zulassig.

2.3.3 AuRere Gestaltung

2.3.31 Dacher der Doppelhauser und Einzelhauser:
Ausgenommen von den nachfolgenden Festsetzungen sind Dachaufbauten, Wintergarten,
Terrasseniberdachungen und Erker.

Dachform: Symmetrisches Satteldach
Dachneigung: bei Wandhoéhen bis 4,8m: 34 - 42 Grad
bei Wandhoéhen Uber 4,8m bis 6,5m: 18 - 24 Grad
Dachdeckung: Dachziegel oder Betondachsteine naturrot oder dunkelgrau

Die Dachfarbe bei den Doppelhaushalftenist einheitlich zu gestalten.

2.3.3.2 Dacher der Garagen:

Dachform: Satteldach, symmetrisch oder Flachdach begriint
Dachneigung: 0 - 5 Grad bei Flachdach, bei Satteldach 18-24 Grad
Dachdeckung: Dachziegel oder Betondachsteine naturrot oder dunkelgrau
2.3.3.3 Die einzuhaltende Hohenlage der Wohngebaude und Garagen ist bezogen auf die fertige

Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen Straeneinfassung in der Flucht der nédlichen Fassade.
Dabei ist die Hohenlage der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfuf3bodens an der Nordseite maf-
gebend. Diese Hohelage darf von der mafigeblichen Straleneinfassung bis zu 25 cm nach oben
abweichen. Fir die Hoéhenlage der Doppelhaushélften Parzellen Nr. 13 bis 20 ist eine einheitliche
Hohenlage einzuhalten. Bezugspunkt ist die Hohenlage in der Hausmitte.

2.3.34 Die Hauskorper sind im Grundriss klar rechteckig und ohne Vor- und Riickspriinge auszubilden.
Die Hausbreite darf dabei im Verhaltnis zur Hauslange den Wert 0,8 nicht (iberschreiten. Pro
Wohngebaude ist jedoch als Vorsprung entweder ein Wintergarten oder ein Erker oder eine
Terrassenuberdachung zulassig.

2.3.35 Doppelhauser sind in Dachform, Dachneigung und Dachfarbe einheitlich zu gestalten. Fr
beide Gebaudehalften ist jeweils die Hausbreite auf 11,6 m und die Wandhohe auf 6,50 m festge-
setzt. Die Hohenlage der Gebaudehalften ist einheitlich gemaf Ziff. 2.3.3.3 festgesetzt.

2.3.3.6 Wintergarten sind nur eingeschossig und bis zu einer Lange von 5 m bei Einzelhduser und 4 m bei
Doppelhaushélften zulassig. Sie sind nur bis zu einer Tiefe von 3,50 m (gemessen von der Aul3en-
wand der Wohngebaude) zuldssig. Wintergarten dirfen die Baugrenzen Uberschreiten, sofern Sie
die gesetzlichen Abstandsflachen einhalten und die nachzuweisenden Stellplatze geman
der gemeindlichen Stellplatzsatzung nicht beeintrachtigen.

2.3.3.7 Terrassentberdachungen sind nur eingeschossig und bis zu einer maximalen Tiefe von 4 m
zulassig. Die Dachflache darf bis 20 m? betragen. Sie darf die Baugrenzen Uberschreiten, muss
aber die gesetzlichen Abstandsflachen einhalten.

2.3.3.8 Erker sind nur eingeschossig und bis zu einer Breite von 4 m zulassig. Erker dirfen die Flucht der
AuBenwand bis zu 1 m Uberschreiten. Sofern die gesetzlichen Abstandsflachen eingehalten werden,
dirfen hierbei auch die Baugrenzen Uberschritten werden. Je Hauskorper ist nur ein Erker zulassig.

2.3.39 Einzelne Dachgauben sind bis zu einer Breite von 1,80 m zuldssig. Die Summe der Dachaufbauten
(Gauben, Zwerchgauben und Traufgiebel) darf die Halfte der Hauslange je Dachseite nicht tiber-
schreiten. Bei Wohngebauden mit einer Dachneigung von 18 - 24 Grad sind Dachgauben unzulassig.

2.3.3.10 Dachvorspriinge an Giebel und Traufe sind nur bis zu 60 cm Uber die AuRenwand
hinaus zulassig.



2.3.3.11 Die AuRenwande sind ortstblich glatt zu verputzen oder einheitlich mit Holz zu

gestalten.
234 Nachzuweisende Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen
2.3.5 Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der Straf3e sind Mauern unzulassig.

Einfriedungen sind bis nur zu einer H6he von 120 cm Uber Fahrbahn bzw. Gehsteig,

in freizuhaltenden Sichtfeldern jedoch nur 80 cm (iber Fahrbahnhohe zulassig. Zaunanlagen
sind sockellos auszufiihren. Mit der Umzaunung ist eine Bodenfreiheit fiir Kleintiere von

10 cm vorzusehen. Einfriedungen sind offen zu gestalten (Holz oder Metall). Die Ausfuhrung in
Kunststoff ist unzulassig.

2.3.6 Stitzmauern
Stlitzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von 60 cm zulassig. An Grundstlck-
grenzen sind Stiitzmauern nur flr Abgrabungen zulassig. Stiitzmauern fir Aufschittungen
sind entlang Grundstiicksgrenzen nur mit einem Abstand von mindestens 1 m zur Grenzlinie
zulassig.

237 Veranderungen des naturlichen Gelandes auf Baugrundstiicken durch Abtrag sind zulassig.
Ein Auftrag ist bis zu einer H6he von 50 cm Uber Stra3enniveau zulassig.

2.3.8 Freizuhaltende Sichtfelder fiir den StralRenverkehr
Erforderliche Sichtfelder fliir den Stral’enverkehr und Grundstiickszufahrten sind
von Sichthindernisssen einschliel3lich Bepflanzung tiber 80 cm Hohe Uiber Strallen-
oberkante freizuhalten, ausgenommen Baume, die bis 2,80 m Hohe ausgeastet sind.

239 Immissionsschutz
Anlagen wie Luft-Warmepumpen, Klimaanlagen, Liftungsanlagen, Mini-Blockheizkraftwerke
u.a. durfen nachts, inkl. der Gerauschvorbelastung, den Immissionsrichtwert nach TA Larm
von 40 dB(A) am nachsten Immissionsort nicht Uberschreiten (siehe Begriindung).

240 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

241 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Haag a.d. Amper ist in der jeweils gliltigen Fassung
anzuwenden. GemaR Art. 57 Abs.1 Nr.1 Buchstabe b BayBO sind Garagen einschlieflich
Uberdachter Stellplatze im Sinn des Art. 6 Abs. 9 Satz 1 Nr. 1 mit einer Flache bis zu
50 m? verfahrensfrei.

242 Wasserversorgung und Entwasserung
Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitungsanlage (Trennsystem) vor Bezug anzuschlieRen.
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muf nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden. Unbelastetes Niederschlagswasser der Baugrundstticke
kann in das geplante Trennsystem eingeleitet werden. Es wird jedoch auch empfohlen,
Speicher mit einem Volumen von ca. 6 m? fir die Regenwassernutzung auf den Bau-
grundstlicken zu schaffen.
Im Bebauungsplangebiet ist teilweise mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Deshalb
ist es in diesen Bereichen nicht zulassig Kellergeschosse zu errichten.

243 Stromversorgung
Die geplanten Gebaude werden ber Erdkabel und Verteilerschranke an die EVU (Energie-
versorgungsunternehmen) angeschlossen. Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
werden die Verteilerschranke fur die EVU, Fernmeldewesen, Kabelfernsehen und Straf3en-
beleuchtung nach Festlegung der Versorgungstrager in die Zdune bzw. Mauern integriert,
d. h. auf Privatgrund gestellt.
Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Hausanschlusskasten an der
straBenseitigen Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen Gegebenheiten.
Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschranke
erforderlich. Fur die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den 6ffentlichen
Flachen ist die Richtlinie fir die Planung DIN 1998 zu beachten.
Die Verkabelung der Hausanschllsse erfordert die Herrichtung der Erschliefungsstralie
wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kdnnen.



Es wird auf die Bestimmungen der § 123 BauGB hingewiesen, wonach die ErschlieBungs-
anlagen bis zur Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen benutzbar sein
sollen. Werden Gebaude vorzeitig errichtet, lasst sich der Stromanschluss nur provisorisch
erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten miissen vom Baulasttrager der Stral3e
als Verursacher tbernommen werden.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von
Baumen und Strauchern, wird auf das ,Merkblatt (iber Baustandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen, verwiesen. Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone
von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Auf jeden Fall ist vor Beginn von
Erdarbeiten eine Planauskunft einzuholen.

244 Brandschutz

2441 Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1, 8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Landes-
amts fir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen.
des ehem. Bayer. Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der
Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen. In Abstanden bis zu 200 m sind
Feuermeldestellen einzurichten. Als Feuermeldestellen gelten auch 6ffentliche und private
Fernsprechstellen.

2442 Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis
16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fir die
Feuerwehr auf Grundstlicken" verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein,
dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den
offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

2443 Aus Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen iber zwei voneinander unabhangige Rettungswege gewahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhdhe unter-
halb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber die Leitern der Feuer-
wehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Gber das erforderliche Rettungsgerat
(z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 0.a.) verfligt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten
der zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht
sicher gestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Rettungs-
wege (notwendige Treppen) erforderlich.

2444 Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

245 Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach
Art. 8 DschG und miissen dem Landesamt flir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

246 Wintergarten
Wintergarten sollten insbesondere aus Griinden der Energieeinsparung von
beheizten Wohnraumen abtrennbar gebaut werden.

247 In den Bauantragen sind vorhandene und geplante Gelandehdhen in den Ansichten,
im Grundriss und in den Schnitten mit Kotierung darzustellen.

248 Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann es zu Staub-, Geruchs- und Larm-
belastigungen kommen. Diese konnen auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur Erntezeit
nachts auftreten.

249 Artenschutz
Die MaRgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung sind zu beachten. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande sind zu unterlassen. Bei jeglicher Bautatigkeit sind die betroffe-
nen Flachen auf Vorkommen wild lebender Tiere zu prifen. Die Baufeldfreimachung istin der
Zeit vom 01. Oktober bis spatestens Ende Februar durchzuflihren, sofern Gehdlze betroffen



sind. Sofern keine Gehodlze betroffen sind, kann das Abschieben des Oberbodens bis spates-
tens 15. Marz vorgenommen werden. Im Bedarfsfall sind geeignete Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen bzw. Ersatzmafnahmen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde durchzufiihren.

2.4.10 Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist bei Baumpflanzungen ein Grenz-
abstand von 4 m einzuhalten.

3.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
GRUNORDNUNGSPLANES

3.1.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3.1.1 S private Griinflachen

3.1.2 . T zu pflanzende Badume mit Festlegung der Baumart, siehe Ziff. 3.3.1.2
3.1.3 zu pflanzende Baume mit Festlegung des Standortsbereiches,
‘ Artenauswahl nur nach Artenliste Ziff. 3.3.2.1

3.1.4 Q festgesetzte Strauchpflanzung gemaR Ziff. 3.3.2.2
3.1.5 . zu erhaltender Baumbestand
3.2.0 PLANZEICHEN FUR HINWEISE UND

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
3.2.1 m an den Geltungsbereich angrenzender Baum- und Strauchbestand
3.22 @®®  vorgeschlagene Strauchpflanzung
3.3.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES

GRUNORDNUNGSPLANES

3.3.1 Textliche Festsetzungen fur 6ffentliche Grinflachen

3.3.1.1 Die dargestellten Flachen des 6ffentlichen Griins sind als Griinflache zu unterhalten,
soweit sie nicht gemaf den Pflanzgeboten zu bepflanzen sind.

3.3.1.2 Fir die festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende Baumarten zu verwenden:

S
T

Sorbus aria 'Magnifica' - Mehlbeere
Tilia cordata 'Rancho’, Amerikanische Stadtlinde

PflanzgroRe: Hst. 3xv., StU 18-20

3.3.1.3 PflanzmafRnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen sind in der nachsten Pflanzperiode
nach Fertigstellung der ErschlielRungsstrae durchzufiihren.

3.3.2 Textliche Festsetzungen fur Baugrundstiicke und private Grinflachen



3.3.21

3.3.2.2

3.3.23

3.3.24

Baumpflanzungen

Je 300 gm Grundstlicksflache ist ein Baum zu pflanzen.
Die bereits festgesetzten Baumpflanzungen werden hierauf angerechnet.
Ihr Pflanzort kann im Umkreis von 3 m verandert werden.

Die festgesetzten Baume sind aus nachfolgender Artenliste zu wahlen:

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere
Tilia x euchlora - Krimlinde

PflanzgréRen: Hochstamme StU 14 -16 cm bzw. Sol. 300-350,
AuBlerdem sind anrechenbar:
Obstgehdlze StU 10-12 mit Astansatz ab 1,6m Hohe und mindestens

5 m Wuchshohe

Festgesetzte Strauchpflanzungen auf Baugrundstilicken:
Fir die gemal Planzeichen Ziff. 3.1.4 zu pflanzenden Straucher zur Ortsrand-
begriinung sind heimische Arten gemanl nachfolgender Liste zu verwenden:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster *
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche *
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - woll. Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Pflanzmenge: 1 Strauch/1,5 m Einfriedungslénge
PflanzgroRe: verpflanzte Straucher, 100-150
* giftig, nicht an Spielbereichen

Einfriedungen zwischen Baugrundstiicken und entlang von Straf3en sind je Grund-
stlicksseite anteilig auf halber Lange mit Strauchern von mindestens 1,5 m Wuchs-
héhe zu hinterpflanzen.

Abweichungen hiervon sind nur dort zulassig, wo andere Festsetzungen entgegen-
stehen (z.B. Stellplatznachweise, erforderliche Grundstiickszufahrten).

Fir Schnitthecken entlang der Grundstlicksgrenzen sind nur folgende Gehdlzarten
zulassig:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Ribes alp. Schmidt - Alpen-Johannisbeere

Spiraea arguta - Braut-Spiere

Spiraea vanhouttai - Pracht-Spiere

Entlang der Stralen diirfen Schnitthecken nicht héher als 1,70 m Uber Stral3en-
oberkante gehalten werden.

Auf die Freihaltung der notwendigen Sichtfelder fir die Grundstiickszufahrten und
den StralRenverkehr ist zu achten.

Die gekennzeichneten privaten Grinflachen zur Ortsrandeingriinung sind als Vegetations-
flachen zu unterhalten, geman den zeichnerischen Pflanzgeboten und den textlichen Fest-
setzungen zu bepflanzen und von baulichen Anlagen freizuhalten.

Pflanzfrist
Festgesetzte PflanzmafRnahmen auf Baugrundstiicken missen jeweils ein Jahr
nach Bezugsfahigkeit der Gebaude ausgefiihrt sein.



3.3.25 Garagenzufahrten
Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise (wie z. B. Kies, Rasen-
gitter oder Pflaster mit Rasenfugen) zu erstellen.

3.3.2.6 Die nicht baulich genutzten Freiflachen der Baugrundstiicke sind zwingend zu begriinen und
als unversiegelte Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten. Die Anlage von Kies-, Schotter-,
oder Steinschittungen ist unzulassig.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............... gemaf § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des

Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
.................. ortstblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ....2022 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

................... bis .................. beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom ............... wurde
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. o] 1= SN offentlich
ausgelegt.

4. Die Gemeinde Haag hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .............. den Bebauungs- und
Grunordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............ als Satzung beschlossen.
Gemeinde Haag a.d. Amper, den ...................... (Siegel)

A. Geier, Erster Blrgermeister

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am........... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Offnungszeiten in der Ver-
waltungsgemeinschaft Zolling zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Haag a. d. Amper, den ................
(Siegel)

A. Geier, Erster Blirgermeister



