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SATZUNG

Uber die Einbeziehung einer Aulenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Berging (Satzung "Berging West"}

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO} erlasst die Gemeinde Attenkirchen folgende Satzung uUber die Einbeziehung einer Aulien-
bereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich Berging (Einbeziehungssatzung).

1. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

mmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

u Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVQ)

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu pflanzende Straucher (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. zu pflanzende Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB})

Abgrenzungslinie der Ausgleichsflache

% vorhandener Gehdlzbestand, im Geltungsbereich der Satzung zu erhalten

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

2. PLANZEICHEN ALS HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

A bestehende Grundstucksgrenze

25972
Flursticksnummem z. B. 1259/2

_H_u vorhandene Bebauung im Geltungsbereich
.\%\ Isohypsen Bestandsrelief in Meter NN

3. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.1

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfasste Teilflache des Flurstiicks Nr.1259/T71,1259/2,1193/2
Gemarkung Sillertshausen wid in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Berging, Bereich "Berging
West" einbezogen (§ 34 BauGB).

3.2
Innerhalb der in Ziff. 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den Festsetzungen dieser Satzung durch Planzeichen und Ziff. 3.

3.3
Maf der baulichen Nutzung und Bauweise
3.3.1 Gebaude und Nebenanlagen sind nur innerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig.

3.3.2 Die zulassige Wandhdéhe darf 7,00 m nicht Ubersteigen. Sie wird gemessen ab Oberkante
Rohfulboden im Erdgeschoss bis Schnitipunkt Wand-Dachhaut.

3.3.3 Die zulassige Dachneigung betragt 18° bis 28°.

34

Grundstickszufahrten und Betriebsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen. Es ist sicher
zu stellen, dass durch die neu versiegelten Flachen keine Abflussbeschleunigung oder andere Nachteile fur
Nachbargrundstiicke entstehen.

35
Einfriedungen entlang der Grundstlcksgrenzen sind sockellos auszufiihren. Einfriedungen in
freizuhaltenden Sichtfeldern durfen eine Hohe von 80 cm nicht Gberschreiten.

36

Private Grunflachen

Ausgewiesene private Grunflachen sind als Wiesen oder Rasen zu erhalten, soweit sie nicht zu bepflanzen
sind. Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen sind hier unzuléassig.

3.7

Freizuhaltende Sichtfelder

Im freizuhaltenden Sichtfeld fir den Stralenverkehr dirfen keine Sichthindemisse geschaffen werden.
Gehdlzpflanzungen in Sichtfeldern sind nur bis zu einer Héhe von 80 cm zulassig. Einzelne
Hochstammbaume sind im Sichtfeld zuldssig, wenn sie bis mindestens 2,5 m Hohe ausgeastet werden.
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Pflanzgebote

Festgesetzte Baumpflanzungen sind gemaf nachfolgender Pflanzliste herzustellen:
Eberesche - Sorbus aucuparia

Vogelkirsche - Prunus avium

Feldahom - Acer campestre

Pflanzqualifikation: Laubgehdlze 3xv., 31U 14-186,

Festgesetzte Strauchpflanzungen sind gemanl nachfolgender Pflanzliste herzustellen:
Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Viburnum lantana - wolliger Schneeball

Pflanzabstande: 1,5 m x 1,5 m, Pflanzqualifikation: v. Strauch, 100-150

3.9

Maligaben fir Pflanzgebote

Die Pflanzgebote gemarl’ Planzeichen sind innerhalb der folgenden Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
bzw. Inbetriebnahme des Vorhabens fertigzustellen. Unter Pflanzperiode ist der Zeitraum vom 15. Oktober
bis 30. April zu verstehen. Pflanzungen sind fachgerecht zu erstellen, bis zu ihrer Bestandssicherung
entsprechend zu pflegen und gegen Wildschaden zu schitzen. Ausfélle sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Fur festgesetzte Strauchhecken ist autochthones Pflanzgut zu verwenden.

3.10

Ausgleichsmalinahmen

Auf der durch Planzeichen gekennzeichneten Ausgleichsflache mit Pflanzgeboten sind Baum- und
Strauchpflanzungen geman Ziff.3.8 herzustellen. Flachenanteile der Ausgleichsflache ohne Pflanzgebote
sind als Staudenfluren des Typs K122 gemail’ BayKompV zu entwickeln. HierfUr ist geeignetes
autochthones Pflanz- und Saatgut zu verwenden.

3.1

Artenschutz

Die Malkgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind zu beachten. Artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande sind zu unterlassen. Bei jeglicher Bautétigkeit sind die betroffenen
Flachen auf Vorkommen wild lebender Tiere zu prufen. Im Bedarfsfall sind geeignete Vermei-
dungs- und Minimierungsmaflnahmen bzw. Ersatzmalinahmen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde durchzufihren.

312
Zum Bauantrag ist ein gualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

3.13
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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5.

HINWEISE FUR DIE BEBAUUNG UND GRUNORDNUNG DURCH TEXT

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Trinkwasserversorgung anzuschlie3en.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlie3en.

Samtliche Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser zu sichem.

Die Grundstucksentwasserungsanlagen muissen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen (DIN 1986 f.). Im Zusammenhang mit baulichen Maldnahmen sowie Gelandeverande-
rungen ist darauf zu achten, dass keine nachteiligen Wirkungen des Niederschlagswasserabflusses
auf Nachbargrundstiicke entstehen.

Bei Einhaltung der Vorgaben der "Verordnung Gber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung

von gesammeltem Niederschlagswasser” in Verbindung mit den "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser” ist eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers eraubnisfrei.

Es wird deshalb empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser mdéglichst breitflachig zu versickem..
Allgemeiner und besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des § 39 BNatSchG zum allgemeinen Artenschutz sowie des § 44 BNatSchG zum
besonderen Artenschutz sowie Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG sind zu beachten.

Baufeldraumungen sind in der Zeit von Ende August bis Mitte Marz durchzufiihren. Andernfalls sind die
Flachen vor Raumung auf das Vorkommen von wild lebenden Tieren zu prifen. Gegebenenfalls sind
Schutzmalinahmen erforderlich und artenschutz- oder naturschutzrechtliche Genehmigungen bei der
Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Bei baulichen Mainahmen jeglicher Art sind zum Schutz vorhandener Gehdlzbestande die Vorschriften
der DIN 18920 zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

zur Satzung der Gemeinde Attenkirchen Uber die Einbeziehung einer Auienbereichsflache in denim
Zusammenhang bebauten Ortsteil Berging fur den Bereich "Berging West" (Einbeziehungssatzung)
in der Fassung der Beschlussfassung vom 03.12.2018 gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

5.1 Der Gemeinderat der Gemeinde Attenkirchen hat in der Sitzung vom 03.02.2014 die Aufstellung
einer Satzung Uber die Einbeziehung einer Aulienbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) beschlossen.

5.2 Die Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange (§ 13 Abs. 2 Satz 1
Nr.3 u. § 4 Abs. 2 BauGB) und der Offentlichkeit (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 u. § 3 Abs. 2 BauGB) hat
wahrend der Zeit vom 31.07.2018 bis 03.09.2018 stattgefunden.

5.3 Der Gemeinderat der Gemeinde Attenkirchen hat mit Beschluss vom 3.12. 2018 die
Satzung unter Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der bertihrten Behdrden
und sonstiger Trager &ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Attenkirchen, den 21.05.2019
Bormann, Erster Burgermeister (Siegel)

5.4 Die Satzung wurde am 22.05.2019 gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 214 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Einbe-
ziehungssatzung und der Begriindung hingewiesen. Mit dieser Bekanntmachung tritt die Satzung
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB}).
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