Gemeinde Wolfersdort

Landkreis Freising/Obb.

Beglaubigter Auszug aus der Niederschrift

Sitzung des Gemeinderates Wolfersdorf am 18.06.2026

Der Tagesordnungspunkt war 6ffentlich.
Gesetzliche Mitgliederzahl: 15 davon anwesend: 15 und stimmberechtigt: 15
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaR geladen, Beschlussféhigkeit war gegeben.

Beschluss-
buch-Nr.

3./123-47

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes "SO PV-Freiflichenanlage (Agri-PV) nordlich von
Unterhaindlfing” mit gleichzeitiger 12. Anderung des rechtswirksamen
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf

Behandlung der Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange im Verfahren geméaB § 4 a Abs. 2 BauGB i. V.
m. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung im Verfahren
gemal § 3 Abs. 1 BauGB

- Fassung des Billigungs- und Auslegungsbeschluss

(Hinweis: zu diesem TOP ist Herr Dr. Johannes Gnadinger vom
Planungsbiiro Schaller UmweltConsult GmbH sowie Frau Edith Seemann
von der Firma SUNfarming geladen)

Birgermeister Harald Gmeiner begrift zu diesem Tagesordnungspunkt Frau Edith
Seemann von der Firma SUNfarming Projekt GmbH sowie Herrn Johannes Gnédinger
und Frau Haberstok vom Planungsbuiro Schaller UmweltConsult GmbH.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan
,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (Agri-PV) nérdlich von Unterhaindlfing”
mit integriertem Grinordnungsplan, Begriindung sowie der Vorentwurf der 12.
Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf mit
gemeinsamen Umweltbericht und Vorhabens- und Erschlieffungsplan, jeweils in der
Fassung vom 11.12.2025, wurden in der Sitzung der Gemeinde Wolfersdorf am
11.12.2025 (Beschlussbuch-Nr. 3./769) voll inhaltlich gebilligt. AuBerdem wurde der
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 2 i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB gefasst.

Die beriihrten Behérden bzw. sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden gemaf §
4a Abs. 2 i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 22.01.2026 gebeten, ihre
Stellungnahmen zum oben genannten Bauleitplanverfahren der Gemeinde Zolling in
der Zeit vom 26.01.2026 bis einschlieflich 27.02.2026 abzugeben.

Ebenso wurde durch amtliche Bekanntmachung durch Anschlage an allen
gemeindlichen Amtstafeln sowie durch Verdffentlichung auf der Homepage der
Gemeinde Wolfersdorf die Offentlichkeit darauf hingewiesen, dass in der Zeit vom
26.01.2026 bis einschlieftlich 27.02.2026 die 6ffentliche Auslegung fiir den Vorentwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Sondergebiet
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Photovoltaik-Freiflachenanlage (Agri-PV) nordlich von Unterhaindifing® sowie fur den
Vorentwurf zur Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Wolfersdorf (12. Anderung) stattfindet.

Wahrend der Einwendungsfrist sind von zahlreichen beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange Stellungnahmen eingegangen. Von der
Offentlichkeit wurden weder Anregungen noch Bedenken geaufert.

Als Entscheidungshilfe fiir den Gemeinderat bei der nunmehr notwendigen Abwé&gung

aller vorgebrachter o&ffentlich-rechtlichen Belange wird auf den Inhalt des
Beschlussvorschlages verwiesen.

Hinweis: Gemeinderatsmitglied Alexander Geltl erscheint um 19:13 Uhr zur Sitzung.

1. Stellungnahmen _von beriihrten Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, die weder Anrequngen noch Bedenken enthalten:

Beschluss: 12:3

Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf nimmt Kenntnis von den
Stellungnahmen der nachstehend genannten beriuhrten Behorden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange, die im Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB weder Anregungen noch Bedenken enthalten:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freising

- Amt fir landliche Entwicklung Oberbayern

- Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Dienststelle Hof

- Bayernwerk Natur GmbH

- Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Pfaffenhofen

- Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter UnterschleiRheim

- Bayer. Rotes Kreuz, Kreisverband Freising

- Bayer. Verwaltung der staatl. Schlésser, Garten und Seen, Bauabteilung
Schlofl Nymphenburg

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

- Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben, Sparte Verwaltungsaufgabe

- Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung

- Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Freising

- DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen

- Deutsche Post Immobilienservice GmbH, Niederlassung Minchen Kaufm.
Immobilienservice

- Deutsche Telekom Technik GmbH

- Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Sidbayern

- Eisenbahn-Bundesamt (EBA), Au3enstelle Minchen

- Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Regionalcenter Erding

- Erzbischofliches Ordinariat Minchen

- Flughafen Miinchen GmbH

- Freiwillige Feuerwehr Unterhaindlfing

- Gemeinde Kirchdorf a. d. Amper

- Gemeinde Schweitenkirchen

- Gemeinde Zolling

- Handwerkskammer fir Miinchen

- Industrie- und Handelskammer fir Miinchen u. Oberbayern

- Kath. Pfarramt Wolfersdorf

- Kreisbrandrat des Landkreises Freising
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- Kreishandwerkerschaft Freising

- Kreisjugendring Freising

- Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e. V. (LBV), Kreisgruppe Freising
- Landratsamt Freising, SG 43 — Brandschutz

- Landratsamt Freising, Tiefbauamt

- Markt Au i. d. Hallertau

- MW "

- Planungsverband Auerer Wirtschaftsraum Minchen

- Polizeiinspektion Freising

- Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern (SG 340)

- Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt

- Regierung von Oberbayern, Luftamt Sidbayern (SG 315)

- Regionaler Planungsverband Minchen

- Telefénica Germany GmbH & Co. OHG, Zentrale Minchen

- Staatliches Bauamt

- TenneT TSO GmbH, Bereich Leitungen

- Uniper Kraftwerke GmbH, Kraftwerksgruppe Isar

- Verwaltungsgemeinschaft Zolling, StraRenverkehrsbehdrde SG 31

Stellungnahmen__von__beriihrten Behérden und sonstigen Trégern
offentlicher Belange, die Anregungen und Bedenken enthalten:

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg-Erding (AELF),
26.02.2026:

Beschluss: 12:3

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Beteiligung am o. g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt eine
gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.
Landwirtschaft:

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflaichenanlage (Agri-PV) und Batteriespeicher nérdlich von
Unterhaindlfing* soll Baurecht fir die Errichtung von Agri-Photovoltaikanlagen
(Agri-PV-Anlagen) geschaffen werden. Das Plangebiet ist aufgeteilt in folgende
Teilflachen (Gemarkung Dirnhaindifing):

Flache Nr. 1: Fl. Nrn. 248, 250, 252, 253

Flache Nr. 2: Fl. Nr. 138

Flache Nr. 3: Fl. Nrn. 322, 334, 353, 353/2

Flache Nr. 4: Fl. Nrn. 284, 285, 354, 355, 356, 357, 358

Fiache 1 (Geltungsbereich ca. 12,5 ha) befindet sich in intensiver
ackerbaulicher Nutzung. Die Ackerzahlen reichen von 43 bis 55. Die
Griinlandzahl betragt 58. Die Flache ist groBtenteils von Waldflachen sowie
stdlich und &stlich von Hopfenflachen umgeben.

Bei Flache 2 (Geltungsbereich ca. 1,2 ha) handelt es sich um eine intensiv
ackerbaulich genutzte Flache, die von weiteren Landwirtschaftsflachen
umgeben ist. Die Ackerzahl betragt 50.

Bei Flache 3 (Geltungsbereich ca. 5,5 ha) handelt es sich um eine intensiv
ackerbaulich genutzte Flache, die von weiteren Landwirtschaftsflachen
umgeben ist. Die Ackerzahlen reichen von 50 bis 57. Die Griinlandzahl betragt
58.

Bei Flache 4 (Geltungsbereich ca. 9,5 ha) handelt es sich um weitere
Ackerflachen, die von Landwirtschaftsflachen und Wald umgeben sind. Die
Ackerzahlen reichen von 42 bis 54. Die Grinlandzahl betragt 52. Nach unserer
Kenntnis befindet sich auf Flache 4 kein Griinland.
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Das Plangebiet weist eine Grofie von rund 29 ha auf. Die Uberplanten Gebiete
werden bislang alle als Ackerflachen genutzt.

Gemafl LEP 5.4.1 (G) sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete
erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
Die Ackerzahlen der Uberplanten Flachen liegen zwischen 42 und 57 Punkten
und sind Uberwiegend im Durchschnittswert der Ackerzahl der Bodenschétzung
des Landkreises Freising (Durchschnittswert Ackerzahl 54).

Bei einer Agri-PV-Anlage handelt es sich um einen Sonderfall von PV-
Freiflachenanlagen, welche auf gleicher Flache vorrangige landwirtschaftliche
Nutzung (Hauptnutzung) sowie dem untergeordnet PV-Stromerzeugung
(Sekundarnutzung) ermoglichen soll. Da der Erhalt der landwirtschaftlichen
Hauptnutzung bei Agri-PV-Anlagen nach der DIN SPEC 91434 im Vordergrund
steht, ist ein landwirtschaftliches Nutzungskonzept, das den Vorgaben der DIN
SPEC 91434 entspricht, erforderlich. GemalR DIN SPEC 91434 ist die
bestehende Nutzung der Flachen — hier Ackernutzung — beizubehalten, d. h. die
bisherigen Ackerflachen dirfen auch nach der Installation der PV-Anlage nicht
in Grinland umgewandelt werden. Auflerdem muss sichergestellt sein, dass
der Ertrag der Kulturpflanze(n) auf der Gesamtprojekiflache nach dem Bau der
Agri-PV-Anlage mindestens 66 % des Referenzertrags betragt. Des Weiteren
ist der Flachenverlust aus den Planungsunterlagen nicht ersichtlich. Zudem
finden sich keine konkreten Angaben zur landwirtschaftlichen Flachennutzung
im Rahmen einer Fruchtfolge. Die Einhaltung der genannten Vorgaben ist durch
die Bereitstellung der entsprechenden Planungsunterlagen sowie eines
plausiblen Nutzungskonzepts nachzuweisen. Andernfalls ist von einer
Freiflachen-PV-Anlage auszugehen, deren Planung und Errichtung wir aus
landwirtschaftlicher Sicht kritisch sehen, da die Flachen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung fallen.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Im Rahmen des Bauantrages (Vorhabentragerin) soll ein landwirtschaftliches
Nutzungskonzept sowie ein Gutachten eines anerkannten Zertifizierungsburos
ausgearbeitet werden, welches auf Basis regionaler Ertragsdaten bestétigen
wird, dass der geforderte Referenzertrag von 66 % auf der Vorhabenflache im
ersten Jahr nach Errichtung der Anlage nicht unterschritten sowie auch der
Flachenverlust von maximale 15 % der landwirtschaftlichen Nutzflache nicht
Uberschritten wird.

Innerhalb des zuvor genannten landwirtschaftlichen Nutzungskonzeptes wird,
neben der geplanten Fruchtfolge, auch die Bearbeitung der Flache mitsamt der
geplanten einzusetzenden Landtechnik dargestellt werden. In jedem Fall ist auf
der Vorhabenflache eine Agri-PV-Anlage mit lichter Hohe von mindestens 2,10
m geplant, unter der die landwirtschaftliche Nutzung zum Erwerbszweck durch
regionale Landwirtsbetriebe erfolgen wird. Ein Mahdrusch ist im mit den
landwirtschaftlichen Bewirtschaftern geplanten  Nutzungskonzept nicht
vorgesehen. Vielmehr erfolgen Bearbeitungen mit leichteren Landmaschinen
einer Arbeitsbreite von 3 Metern nach guter fachlicher Praxis, so dass weitere
Bodenverdichtung durch Schwerlastfahrzeuge vermieden werden kann und die
Wasserinfiltration sowie auch der Humusaufbau auf der Fléche positiv
beeinflusst werden kdnnen.

Ein Verweis auf die DIN SPEC 91434 entfalit.

In § 1 der textlichen Festsetzungen wird die landwirtschaftliche Nutzflache auf
85 % festgesetzt. Eine Doppelnutzung der Flache ist geplant, daher wird
weiterhin von einer Agri-PV-Anlage ausgegangen.
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Ein Abstimmungstermin zwischen der Vorhabentragerin und dem AELF hat am
13.4.26 stattgefunden.

Die Gemeinde Wolfersdorf beauftragt das Planungsburo; die oben genannte/n
Anderung/en entsprechend anzupassen.

Falls es dennoch zu einer Uberplanung der Flache kommt, bitten wir Sie,
folgende landwirtschaftlichen Belange zu beriicksichtigen:

Dem Schutz des Bodens kommt eine groRe Bedeutung zu. Durch Korrosion
von Standerelementen kann es zu erhdhten Eintrdgen von Zink in den Boden
kommen. Es ist sicherzustellen, dass nach dem Riickbau der Freiflachen-PV-
Anlage wieder eine uneingeschrénkte landwirtschaftliche Nutzung gewahrleistet
ist und durch den Bau- und Betrieb der PV-Anlage keine Besorgnis einer
schadlichen Bodenveranderung hervorgerufen wird. Vorsorglich  wird
empfohlen, Aufstéanderungen ohne zinkhaltige Elemente zu verwenden.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Durch die zinkhaltige Unterkonstruktion werden liber einen Lebenszyklus von
30 Jahren 59,81 Mikrogramm pro Liter in das Grundwasser emittiert, was den
Geringfilgigkeitsschwellenwert von 60 Mikrogramm je Liter unterschreitet.

Siehe dazu Anlage 3 Gutachten Zinkabschlammung.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Nach Ende der Freiflichen-PV-Nutzung soll die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung der Flachen wieder aufgenommen werden. Es ist daher bereits
beim Bau darauf zu achten, dass dieser bodenschonend ausgefiihrt wird (§ 202
BauGB, Schutz von Mutterboden). Insbesondere  Verdichtungen,
Verunreinigungen und Umlagerungen des Bodens sind zu vermeiden, um die
Funktionen des Schutzgutes als Standort fiir landwirtschaftliche Nutzung zu
erhalten (Bundes-Bodenschutzgesetz).

Bei ungiinstigen Bodenverhaltnissen und dennoch zwingend durchzufihrenden
Arbeiten sind Schutzvorkehrungen zu treffen. Beispielsweise sollten
BaustraRen angelegt und Maschinen mit geringem Bodendruck und grofler
Reifenauflageflache verwendet werden. Die Bodenversiegelung ist auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschranken.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Flache wird schon wahrend des Betriebes der Agri-Photovoltaik-Anlage
landwirtschaftlich genutzt. Nach dem Betrieb dieser Anlage wird diese wieder
riickstandslos abgebaut.

Wir nehmen diesen Vorschlag zur Kenntnis und die Hinweise zum Bodenschutz
sind unter Punkt 3 der textlichen Hinweise enthalten.

Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen nicht eingeschrankt werden. Der Betreiber grenzt
an landwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb Emissionen, Steinschlag
und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirtschaft (z.B. Staub)
entschadigungslos hinzunehmen. Dadurch bedingte Verunreinigungen der
Solarmodule miissen vom Betreiber geduldet werden. Reinigungskosten dirfen
nicht auf die umliegenden Landwirte abgewélzt werden. Eine Haftung der
angrenzenden Landbewirtschafter ist ausgeschlossen. Dies kann in Form einer
Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fir sich und seine
Rechtsnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern infolge von
landwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark entsteht. Grundséatzlich



-6- ‘

ist eine ordnungsgeméfRe Landwirtschaft auf den der Freiflachen-PV-Anlage
benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Fldchen wird nicht
eingeschrankt, durch die Hoherstidnderung der geplanten Anlage sowie
entsprechend geplante Abstédnde zu benachbarten Flurstiicken und geplante
Eingrinungen werden Schaden an der geplanten Agri-PV-Anlage mdglichst
vollstédndig vermieden. Sowohl unter der Anlage selbst als auch auf den
benachbarten Flachen ist gemal der Einschatzung der Vorhabentragerin eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis ungehindert
méglich.

Wird berlcksichtigt in den Textlichen Festsetzung (§12) bzw. ist bereits Teil der
Textlichen Hinweise (Punkt 7).

Es ist festzusetzen, dass die Flachen nach der Nutzung als PV-Anlage wieder
der landwirtschaftlichen Ackerlandnutzung zugefihrt werden. Diese
ertragsreichen Flachen dirfen der Landwirtschaft nicht dauerhaft
verlorengehen. Die Rickbaubarkeit des PV-Systems, insbesondere der
Aufstinderung, der Batteriespeicher etc. muss sichergestellt werden, so dass
die landwirtschaftliche Nutzungsmdglichkeit nach dem Abbau der Anlage
weiterhin im urspriinglichen Zustand erhalten bleibt.

Der Abstand der Solarmodule zu den angrenzenden Grundstiicken ist Uber die
gesetzlichen Vorschriften hinaus so zu bemessen, dass eine Beeintrachtigung
dieser Grundstiicke durch Schattenwurf der Solarmodule ausgeschlossen ist.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Es wird eine Festsetzung aufgenommen, dass die landwirtschaftliche Nutzung
zum Erwerbszweck auf mindestens 85% der landwirtschaftlich nutzbaren
Flache erfolgt (§1, Punkt 1.2) und nach Ablauf der Betriebszeit wird die
Folgenutzung ,Flache fir Landwirtschaft” festgesetzt (§10, Punkt 10.2).

Die Hinweise zur Riickbaubarkeit und Folgenutzung sind unter §10 der
textlichen Festsetzungen enthalten.

Aus einer beauftragten Simulation wird ausgegangen, dass der zu erwartender
Schattenwurf zu geringfligig ist, um einen negativen Einfluss auf den Aufwuchs
der angrenzenden Grundstlicke zu haben (s. Anlage 11).

Die Gemeinde Wolfersdorf beauftragt das Planungsbtro, die oben genannte/n
Anderung/en entsprechend einzuarbeiten.

Es muss auch sichergestellt sein, dass durch die vorliegende Planung
umliegende landwirtschaftliche Betriebe in ihrem Bestand und in ihrer weiteren
betrieblichen Entwickiung nicht behindert und eingeschrinkt werden.

Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen missen gewéhrleistet bleiben
bzw. sichergestellt werden. Eventuell weitere geplante Bepflanzungen entlang
von Feldwegen miissen so gestaltet werden, dass diese auch weiterhin mit
landwirtschaftlichen GroRmaschinen ungehindert befahren werden kénnen. Die
Erschlieung  (Befahrbarkeit angrenzender Wege mit  modernen
Arbeitsmaschinen und -geraten) und die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflichen mussen gesichert bleiben. Grenzabstande zu
landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB sind zu
beriicksichtigen. Die Bewirtschaftung der Nachbarflachen muss bis an deren
Grenze hin weiterhin moglich sein (bei der Bewirtschaftung ist ein
Sicherheitsabstand zum Zaun einzuhalten bzw. eine Bearbeitung bis an den
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Zaun ist technisch nicht méglich). Ubliche Praxis ist ein Grenzabstand von 0,75
m. Dies gilt auch entlang von landwirtschaftlich genutzten Feldwegen.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Hinweise werden berlicksichtigt. Die betroffenen Fldchen werden weiterhin
landwirtschaftlich bewirtschaftet, sodass ohnehin eine Befahrbarkeit und
Bearbeitbarkeit mit modernen Landmaschinen gesichert ist, und unter anderem
auch angrenzende Flachen nicht beeintrachtigt werden. Einfriedungen aller Art
sowie Bepflanzungen aller Art werden mit einem Grenzabstand von mind. 1 m
zur Flurstiicksgrenze errichtet.

Der Grenzabstand liegt somit Uber der vorhergesehenen Ublichen Praxis von
0,75 m.

Landwirtschaftliche Belange sowie die der umliegenden landwirtschaftlichen
Betriebe sind in der Begriindung, Kapitel 4.3, bertcksichtigt.

Die Gemeinde Wolfersdorf beauftragt das Planungsbiiro, die oben genannte/n
Anderung/en entsprechend einzuarbeiten.

Der Verbrauch landwirtschaftlicher Nutzflaiche sollte auf das notwendige
Minimum beschrankt werden. Daher ist der Flachenbedarf fiir den
naturschutzrechtlichen Ausgleich von Freiflaichen-PV-Anlagen so gering wie
moglich zu halten und sollite, soweit moglich, auf null reduziert werden.
Ausgleichsflaichen sollen auf der (Uberplanten Flédche umgesetzt und
entsprechend integriert werden. Diese Flachen sind dergestalt auszuwahlen, zu
pflegen und zu bewirtschaften, dass von ihnen keine negativen Auswirkungen
auf die landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgeht. Des Weiteren sollten
die Malnahmen fiir den Ausgleich, welche auflerhalb des Geltungsbereichs
durchgefiihrt werden, auf bereits extensiv genutzten Flachen oder in der Nahe
von Gewassern stattfinden, um den weiteren Verlust landwirtschaftlicher Flache
Zu minimieren.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stellung genommen:
Die Anlage der Ausgleichsflachen fir den Natur- und Artenschutz erfoigt
innerhalb des Geltungsbereiches und die Malnahmen werden multifunktional
genutzt, sodass die Einschrankung der Nutzung von Ackerflachen so weit wie
madglich minimiert ist.

Fazit:

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht kann insbesondere aufgrund der
vorliegenden Planungsunterlagen nicht davon ausgegangen werden, dass die
Vorgaben der DIN SPEC 91434 eingehalten werden. Folglich handelt es sich
nicht um Agri-PV-Anlagen gemaf DIN SPEC 91434.

Durch die vorgelegte Planung werden in erheblichem Umfang Ackerboden mit
durchschnittlicher und bei Flache 3 zum Teil mit Uberdurchschnittlicher Bonitat
der landwirtschaftlichen Erzeugung entzogen und stehen somit dauerhaft nicht
mehr fur die Sicherstellung der Nahrungsmittelproduktion zur Verfligung. Aus
landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht sind erhebliche nachteilige
Auswirkungen zu erwarten. Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP, Stand 1. Juni 2023) sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete
in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Insbesondere flir die Landwirtschaft
besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden. Die Leistungen
der Landwirtschaft fir die Gesellschaft missen mit der Umsetzung
landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Forderungen gewdrdigt und
anerkannt werden.
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Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Ein Verweis auf die DIN SPEC 91434 entfalit.

Weiterhin wird die landwirtschaftliche Nutzflache auf 85 % festgesetzt. Eine
Doppelnutzung der Flache ist geplant, daher wird weiterhin von einer Agri-PV-
Anlage ausgegangen.

Es wird eine Festsetzung aufgenommen, dass die landwirtschaftliche Nutzung
zum Erwerbszweck auf mindestens 85% der landwirtschaftlich nutzbaren
Flache erfolgt (§1, Punkt 1.2) und nach Ablauf der Betriebszeit wird die
Folgenutzung ,Flache fur Landwirtschaft® festgesetzt (§10, Punkt 10.2).

Die Hinweise zur Rilckbaubarkeit und Folgenutzung sind unter §10 der
textlichen Festsetzungen enthalten.

Die Gemeinde Wolfersdorf beauftragt das Planungsbiro, die oben genannte/n
Anderung/en entsprechend einzuarbeiten.

Im Kontext der hier beurteilten Planung sind auflerdem Plane zur Ausweisung
weiterer  Freiflachen-PV-Anlagen im  benachbarten = Gemeindegebiet
Attenkirchen bekannt. Die Gesamtfliche, die fiir Freiflachen-PV-Anlagen
vorgesehen ist, betrdgt somit ca. 72 ha. Dadurch wird der Verlust
landwirtschaftlicher Flachen in der Region weiter verscharft.

Da nach unserer Einschatzung eine Freiflachen-PV-Anlage, aber keine Agri-
PV-Anlage gemaR DIN SPEC 91434 vorliegt und bei der Errichtung ein hoher
Verlust an wertvoller landwirtschaftlicher Nutzflache damit einhergeht, bestehen
aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht erhebliche Bedenken gegenuber der
vorliegenden Planung.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stelluna aenommen:
Im Rahmen des Bauantrages (Vorhabentragerin) soll ein landwirtschaftliches
Nutzungskonzept sowie ein Gutachten eines anerkannten Zertifizierungsbiros
ausgearbeitet werden, welches auf Basis regionaler Ertragsdaten bestéatigen
wird, dass der geforderte Referenzertrag von 66 % auf der Vorhabenflache im
ersten Jahr nach Errichtung der Anlage nicht unterschritten sowie auch der
Flachenverlust von maximale 15 % der landwirtschaftlichen Nutzflache nicht
Uberschritten wird.

Innerhalb des zuvor genannten landwirtschaftlichen Nutzungskonzeptes wird,
neben der geplanten Fruchtfolge, auch die Bearbeitung der Flache mitsamt der
geplanten einzusetzenden Landtechnik dargestellt werden. In jedem Fall ist auf
der Vorhabenflache eine Agri-PV-Anlage mit lichter Hohe von mindestens 2,10
m geplant, unter der die landwirtschaftliche Nutzung zum Erwerbszweck durch
regionale Landwirtsbetriebe erfolgen wird. Ein Mahdrusch ist im mit den
landwirtschaftlichen  Bewirtschaftern geplanten  Nutzungskonzept nicht
vorgesehen. Vielmehr erfolgen Bearbeitungen mit leichteren Landmaschinen
einer Arbeitsbreite von 3 Metern nach guter fachlicher Praxis, so dass weitere
Bodenverdichtung durch Schwerlastfahrzeuge vermieden werden kann und die
Wasserinfiltration sowie auch der Humusaufbau auf der Flache positiv
beeinflusst werden kénnen.

Ein Verweis auf die DIN SPEC 91434 entfallt.

In § 1 der textlichen Festsetzungen wird die landwirtschaftliche Nutzflache auf
85 % festgesetzt. Eine Doppelnutzung der Flache ist geplant, daher wird
weiterhin von einer Agri-PV-Anlage ausgegangen.

Ein Abstimmungstermin zwischen der Vorhabentragerin und dem AELF hat am
13.4.26 stattgefunden.

Die Nutzung durch die Agri-Photovoltaikanlagen ist temporér (mind. 40 Jahre).
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Gemal § 2 EEG sind Erneuerbare Energien im Uberragenden offentlichen
Interesse und dienen der 6ffentlichen Gesundheit und Sicherheit.

Die Gemeinde Wolfersdorf beauftragt das Planungsbiiro; die oben genannte/n
Anderung/en entsprechend anzupassen.

Forstfachliche und waldrechtliche Belange:

Von den vorgelegten Planungen Sowohl um Flache 1 als auch um Fléache 4 der
Photovoltaik-Freiflaichenanlage bzw. der Agri-PV grenzt teilweise Wald an;
erfahrungsgemaR erreichen Waldbaume im hiesigen Bereich Baumhohen von
bis zu 30 m; die geplanten Solarmodule sollten sich auBerhalb der
Baumfallzone befinden. ist kein Wald im Sinne der Waldgesetze (Art. 2
BayWaldG i. V. m. § 2 BWaldG) direkt betroffen.

Sowohl um Flache 1 als auch um Fliche 4 der Photovoltaik-Freiflachenanlage
bzw. der Agri-PV grenzt teilweise Wald an; erfahrungsgemaR erreichen
Waldbzume im hiesigen Bereich Baumhohen von bis zu 30 m; die geplanten
Solarmodule sollten sich auterhalb der Baumfallzone befinden.

Eine forstwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Walder ist weiterhin
zu ermoglichen.

Forstfachlicher Hinweis:

Dariiber hinaus empfehlen wir, die Einzdunung der PV-Freiflachenanlage nicht
vollstdndig  wilddicht  auszuflhren. Die Integration sogenannter
Wilddurchschlupfe — nicht nur Kleintierdurchlasse— ermdglicht es insbesondere
Rehwild, die Flache weiterhin als Asungs- und Lebensraum zu nutzen. Dies
beugt einem erhdhten Wildverbiss in angrenzenden Wéldern vor und vermeidet
eine unndtige Einengung bestehender Wildwechsel und Lebensraume.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stellung genommen:
Die Baumfallzone von 30 m ist in der Planung unter § 4 der textlichen
Festsetzungen bertcksichtigt.

Folgender Passus wird zur Durchlassigkeit fir Grofwild unter § 5 der textlichen
Festsetzungen aufgenommen:
Sofern eine Einfriedung vorgesehen wird, ist entsprechend fur
GrofRwilddurchlasse zu sorgen®

Allgemeiner Hinweis:
Das AELF hat zweimal die inhaltlich dieselbe Stellungnahme abgegeben

(jeweils zum BP und FNP-Verfahren).

Zusammengefasste Anderungen

Zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Die Gemeinde Wolfersdorf beauftragt das Planungsbiro die genannten
Anpassungen in die Planunterlagen einzuarbeiten:

- Hinweise zum Bodenschutz sind unter Punkt 3 der textlichen Hinweise
enthalten.

- Es wird eine Festsetzung aufgenommen, dass die landwirtschaftliche
Nutzung zum Erwerbszweck auf mindestens 85% der landwirtschaftlich
nutzbaren Flache erfolgt (§1, Punkt 1.2) und nach Ablauf der Betriebszeit
wird die Folgenutzung ,Flache fiir Landwirtschaft” festgesetzt (§10, Punkt
10.2).

- Die Hinweise zur Riickbaubarkeit und Folgenutzung sind unter §10 der
textlichen Festsetzungen enthalten.
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- Der Hinweis, dass die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher
Flachen nicht eingeschrankt wird, wird in den textlichen Festsetzungen
(§12) und textlichen Hinweisen (Punkt 7) aufgenommen.

- Der Hinweis zum Grenzabstand wird berlicksichtigt und ist in die textlichen
Festsetzungen unter §11 eingearbeitet. Landwirtschaftliche Belange sowie
die der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe sind in der Begriindung,
Kapitel 4.3, berticksichtigt.

- Ein Verweis auf die DIN SPEC 91434 entfalit.

- Die Baumfallzone von 30 m ist in der Planung unter §4 der textlichen
Festsetzungen bertcksichtigt.

- Die Formulierung ,Sofern eine Einfriedung vorgesehen wird, ist
entsprechend fur GroRwilddurchldsse zu sorgen” wird unter § 5 der
textlichen Festsetzungen  erganzt (Formulierung  wird  nach
Beschlussfassung in die textlichen Festsetzungen integriert)

Das Planungsbiro wird mit den notwendigen Anderungen bzw. Ergdnzungen
im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes
beauftragt.

Im Rahmen der Diskussion werden folgende Anmerkungen gemacht:

Gemeinderatsmitglied Maria Holzmaier stellt die Zwischenfrage an Frau
Seemann, ob die Sidausrichtung zugunsten einer Ost-/Westausrichtung
Uberdacht wird. Frau Seemann teilt mit, dass an der Sidausrichtung
festgehalten wird und erldutert die Grinde hierfir. Zudem werden die Vorteile
von den geplanten Batteriespeichern erklart, die am Umspannwerk in
Reichertshausen errichtet werden sollen.

Gemeinderatsmitglied Werner Betzenbichler interessiert sich fur den
Batteriespeicher und die Einspeisung ins Netz. Er méchte wissen, ob man
getrennte Zahler zwischen die Anlagen Attenkirchen, Wolfersdorf und
Hemhausen vorgesehen hat, damit die Einspeisevergutung richtig gemessen
wird.

Frau Seemann erldutert das Prozedere. Im Endeffekt lauft jede Anlage unter
einer eigenen Firma und in Reichertshausen steht fir jede Anlage ein eigener
Speicher und nicht nur ein Grofispeicher fir alle. Auch die Grundlagen flr die
Gewerbesteuer sind sehr transparent dargestellt und es findet keine
,Umschichtung“ der Lasten zugunsten des Mutterkonzerns statt, eine
Abschoépfung wird nicht vorgenommen.

Frau Seemann erlautert auf Nachfrage von Gemeinderatsmitglied Werner
Betzenbichler, dass die Agri-PV-Anlage auch eine Agri-PV-Anlage fiur die
gesamte Vertragslaufzeit bleibt. Es geht hier um die Zertifizierung und die EEG-
Forderung, die sonst nicht mehr gegeben wére und finanzielle Nachteile fir den
Landwirt, Grundstlickseigentimer und der Fa. SUNfarming nach sich ziehen
kdénnte. Daran hat selbstverstandlich keiner der Beteiligten ein Interesse.

Gemeinderat Matthias Reiser fragt nach, ob in der Anlage auch gejagt werden
darf.

Frau Seemann verneint dies, die Anlage ist Friedbereich. Jedoch darf im
Rahmen der Treibjagd das Wild aus dem Bereich herausgetrieben werden, da
der Bereich ja betreten werden darf.
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Gemeinderatsmitglied Claudia Jonas fragt nach, ob auch eine Vergutung von
0,3 Cent moglich ware.

Frau Seemann teilt mit, dass 0,3 Cent in der Regel bei Windkraft gewéhrt wird,
weil der Ertrag in diesem Bereich ca. fiinfmal so hoch ausfallt.

Gemeinderatsmitglied Johannes Denk fragt bzgl. der Besprechung der
Betreiber mit dem AELF vom 13.04.2026, ob die Voraussetzungen gemaf dem
Amt fur die Agri-PV-Anlage erfiillt werden und die landwirtschaftlichen Fléchen
erhalten bleiben.

Frau Seemann teilt mit, dass eine Abstimmung mit dem AELF stattgefunden hat
und die Plane abgestimmt worden sind. (Anmerkung der Verwaltung: Die
Gemeinde wurde zu diesem Termin nicht eingeladen.)

Biirgermeister Harald Gmeiner merkt ergénzend an, dass der Referenzertrag
von 66 % auf der Vorhabenfliche in den ersten 3 Jahren im Durchschnitt erfllt

sein muss.

Das Planungsbiiro wird beauftragt, die Begriindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan unter Ziffer 4.3. (landwirtschaftliche
Belange) entsprechend zu andern.

Im Zusammenhang mit der Sicherstellung der Bepflanzung bis zur
Grundstiicksgrenze wird auf die Ausfiihrungen zur Stellungnahme des Bayer.
Bauernverbandes (Ziffer 2.3.) vollumfanglich verwiesen.

Demnach wird das Planungsbiiro mit den notwendigen Anderungen im Entwurf

des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes unter der
textlichen Festsetzung § 13 Griinordnung, Ziffer 13.3, beauftragt.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege. 18.02.2026:

Beschluss: 12:3

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten
Sie, bei kiinftigen Schriftwechsel in dieser Sache, neben dem Betreff auch
unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben.

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der
Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler
(Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemafl Art. 8 Abs. 1-2 BayDschG sowie den
Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023
unterliegen.
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Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Bitte Gibernehmen Sie folgende Formulierung:
Treten bei 0.g. Mahahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem.
Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu
melden. Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu
Ubergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stelluna genommen:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planungsbiiro wird beauftragt, die vorgeschlagene Formulierung unter
Punkt 2 der textlichen Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Granordnungsplan aufzunehmen.

Bayerischer Bauernverband, 25.02.2026:

Beschluss: 12:3

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir weisen auf den erheblichen Verlust hochwertiger Ackerflichen durch die
Aufstellung des Bebauungsplans hin. Besonders im Ballungsraum Muinchen ist
der Verbrauch von wertvollen Ackerflachen bereits sehr hoch.

Durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen in dieser Region wird der
Flachenverbrauch unnétig beschleunigt. Eine integrierte landwirtschaftliche
Nutzung ist erstrebenswert,

aber Ackerbau wie bisher ist durch die geplanten Anlagen nicht mehr moglich.
Deshalb sind aus Sicht des Bayerischen Bauernverbands Photovoltaik-Anlagen
vorrangig auf Dachflichen und Gebduden sowie Konversionsflachen und
versiegelten Flachen zu installieren. Es ist sicher zu stellen, dass die Flachen
nach Beendigung der Nutzung als Sondergebiet Freiflachen PV-Anlage wieder
vollumfanglich landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt werden.
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Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die betroffenen Ackerflichen werden wahrend des Betriebes der Agri-
Photovoltaik-Anlage ~ weiterhin  landwirtschaftlich ~ genutzt  und  der
Ackerlandstatus bleibt erhalten. Es handelt sich nicht um eine Freiflachen-PV-
Anlage im klassischen Sinne, sondern um die Sonderform der Agri-PV-Anlage,
die eine Doppelnutzung der Flache bei unverédndertem Flachenstatus
sicherstellt. Nach Betrieb der Agri-Photovoltaik-Anlage wird diese mitsamt
Nebenanlagen riickstandslos abgebaut. Spéatestens im Rahmen des
Bauantrages wird durch die Vorhabentragerin ein landwirtschaftliches
Nutzungskonzept vorgelegt, dass die landwirtschaftliche Nutzung zum
Erwerbszweck detailliert darlegt.

Dieses Konzept wird zusatzlich von einem von der Vorhabentragerin
vorgeschlagenem unabhangigen Zertifizierungsunternehmen begutachtet.

Es wird eine Festsetzung aufgenommen, dass die landwirtschaftliche Nutzung
zum Erwerbszweck auf mindestens 85% der landwirtschaftlich nutzbaren
Flache erfolgt (§1, Punkt 1.2) und nach Ablauf der Betriebszeit wird die
Folgenutzung ,Flache fur Landwirtschaft” festgesetzt (§10, Punkt 10.2).

Die Hinweise zur Riickbaubarkeit und Folgenutzung sind unter §10 der
textlichen Festsetzungen enthalten.

Im Ubrigen wird hierzu auf die Abwégung zur Stellungnahme des Amtes flr
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Ebersberg-Erding (AELF) vom
26.02.2026 (Ziffer 2.1) verwiesen.

Des Weiteren ist darauf zu achten, dass eine ordentliche Bewirtschaftung der
anliegenden Flachen zu gewsahrleisten ist. Landwirtschaftliche Fahrzeuge
haben eine Breite von bis zu 3,5 m und diese sollten problemlos die Straflen
und Feldwege befahren kénnen.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stellung genommen:
Zwischen und unter den Modulen ist eine Arbeitsbreite von 3 Metern geplant,
da dies der Arbeitsbreite der einzusetzenden Maschinen entspricht. Flr land-
und forstwirtschaftliche Arbeitsgerate und Traktoren gilt bundesweit nach der
35. Ausnahmeverordnung zur StVZO eine maximale Breite von 3,00 Metern.

Zwischen den Sichtschutzpflanzungen und anliegenden Flurstucksgrenzen ist
ein Abstand von 1 m eingeplant, der die Ubliche Praxis von 0,75 m
Uberschreitet. Der Hinweis zum Grenzabstand ist in den textlichen
Festsetzungen unter §11 enthalten. Zusatzlich wird der Verweis auf Art. 48
AGBGB unter Nr. § 11 der textlichen Festsetzungen zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ergénzt.

Eine ordentliche Bewirtschaftung anliegender Flachen wird somit gewahrleistet.

Die Gemeinde Wolfersdorf beauftragt das Planungsbiro, die oben genannte/n
Anderung/en entsprechend einzuarbeiten.

Im weiteren Planungsverfanren missen Ausgleichsflachen ausgewiesen
werden. Es ist ausdriicklich zu begriiRen, dass fiir die Ausgleichsmafinahmen
keine zusatzlichen landwirtschaftlichen Flichen in Anspruch genommen
werden. Zudem ist darauf zu achten, dass Ausgleichsflachen immer dergestalt
gepflegt werden, dass hiervon keine negativen Auswirkungen auf die
landwirtschaftliche Nutzung im Umgriff ausgehen (z.B. Unkrautsamenflug).
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Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Anlage der Ausgleichsflachen fir den Natur- und Artenschutz erfolgt
innerhalb des Geltungsbereiches und die Maflnahmen werden multifunktional
genutzt, sodass die Einschrankung der Nutzung von Ackerflachen so weit wie
mdglich minimiert ist.

Eine mafivolle Aufstockung fiir PV-Freiflachenanlagen sollte auch immer an
Bedingungen geknipft werden: die Sicherung der Wertschdpfung fir den
landlichen Raum (keine groflen und nicht ortsansassigen Projektierer und
Investoren), die Akzeptanzsicherung bei Landwirten und Birger (z.B. durch
genossenschaftliche Anlagen) sowie die Beriicksichtigung der ortlichen und
regionalen  agrarstruktureller Belange (kein Futterflichenentzug  fur
Tierhaltungsbetriebe).

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Entwicklung von Agri-PV-Anlagen in der Region muss allen
Marktteilnehmern diskriminierungsfrei offenstehen, eine Einschrankung des
Marktes ist auch rechtlich nicht haltbar.

Die geplante Agri-PV-Anlage ist entsprechend des Standortkonzeptes der
Gemeinde maRvoll und im von der Gemeinde vorgegebenen Rahmen geplant
worden. Die Einbeziehung der ortlichen Landwirte erfolgt durch die
Bewirtschaftungskonzepte, die durch die ortlichen Landwirte umgesetzt werden
sowie durch Pachtvertrdge, die mit den Eigentimern der Flachen, die u.a. mit
eigenen landwirtschaftlichen Betrieben vor Ort tatig sind. Im Ubrigen wurden die
Birger bereits vor Aufstellungsbeschluss in verschiedenen Veranstaltungen in
den Planungsprozess involviert und werden durch zwei
Offentlichkeitsbeteiligungen im Bauleitplanverfahren aktiv involviert.

Hinsichtlich einer Beteiligung der Blrger genossenschaftlicher Anlagen wird die
Gemeinde Wolfersdorf mit dem Vorhabentrédger noch weitere Gesprache bzw.
Verhandlungen fihren.

Weiterhin wird die Wertschopfung in der Gemeinde auch durch eine
angestrebte kommunale Beteiligung gesteigert sowie durch die Gewerbesteuer,
die zu 90 % in der Gemeinde ankommen wird.

Im Falle der Agri-PV-Anlage werden keinerlei Flachen aus der Agrarstruktur
entnommen, vielmehr entstehen deutliche Umweltvorteile fir den Standort und
die Boden.

Der Ausbau der Photovoltaik sollte vor allem durch dezentrale kleine,
standortangepasste PV-Anlagen in der Hand der Landwirtschaft umgesetzt
werden.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:

Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung zum Erwerbszweck ist durch langfristige
Bewirtschaftungsvertrage mit regional anséssigen Landwirten unter
Beriicksichtigung der agrarstrukturellen Belange der Region vorgesehen.

Die Gemeinde Wolfersdorf beauitragt das Planungsburo, die oben genannte/n
Anderung/en entsprechend einzuarbeiten.
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Im Rahmen der Diskussion werden folgende Anmerkungen gemacht:

Biirgermeister Harald Gmeiner erkundigt sich im Rahmen der Stellungnahme
des Bayerischen Bauernverbands (zu Punkt 2.3) beziglich der
Biirgerbeteiligung.

Frau Seemann teilt mit, dass eine Beteiligung, z.B. Uber eine BEG,
grundsétzlich immer méglich ist und sie jedoch keine Rickmeldung zu einem
Interesse erhalten hat. Sie gibt jedoch zu, dass die Investition in erneuerbare
Energien derzeit riskant ist und dass sie das auch selbst als Investor betrifft. Sie
hat deshalb ein Interesse daran, dass sie mdglichst schnell in die
Ausschreibung gehen kann, damit sie noch in Rahmen des EEG 2023
ausschreiben kann, denn sie wei selbst nicht, wie das neue EEG unter
Bundeswirtschaftsministerin Reiche gestaltet wird.

Gemeinderatsmitglied Bernd Flassak hinterfragt die Beschattung durch die PV-
Module.

Frau Seemann teilt mit, dass es sich um Glasplatten handelt, die gréftenteils
durchscheinend sind und deshalb die meiste Flache ausreichend Licht
abbekommt.

Gemeinderatsmitglied Werner Betzenbichler erkundigt sich zum vertraglichen
Rickbau.

Frau Seemann erldutert die vertraglich vereinbarte Riickbaubiirgschaft, so dass
ausreichend Kapital dafir vorhanden ist. Jedoch kann die Anlage
weiterbetrieben werden, falls das Interesse durch die Vertragspartner gegeben
ist.

Gemeinderatsmitglied Matthias Reiser fragt nach der Bepflanzung, die bis zu
einem Meter zur Grundstiicksgrenze hingepflanzt werden kann. Da es sich um
Straucher handelt, sieht er den Abstand als zu gering an.

Herr Dr. Gnadinger erldutert die rechtlichen Grundlagen und dass es reiche
einen Riickschnitt alle 5 Jahre vorzunehmen. In Staudhausen ist eine PV-
Freiflachenanlage, die die gleichen Gegebenheiten aufweist und dort stren die
Hecken auch nicht. Die Hecken sind gepflegt, aber nicht Ubertrieben gestutzt.

Gemeinderatsmitglied Matthias Reiser nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis
und befindet trotzdem die Abstande immer noch zu gering.

In die Beschlussfassung soll deshalb unter Punkt 2.1 (Amt fur Ern&hrung,
Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding) eine Ergédnzung aufgenommen
werden; ,Es muss sichergestellt werden, dass die Bepflanzung nicht Gber die
Grundstlicksgrenze wachsen darf.*

Eine inhaltlich entsprechende Formulierung wird in die textlichen Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan aufgenommen.

Das Planungsbiro wird mit den notwendigen Anderungen im Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplanes unter der textlichen
Festsetzung § 13 Griinordnung, Ziffer 13.3, beauftragt.



2.4

2.5

2.6.

-16 -
bayernets GmbH, 29.01.2026:

Beschluss: 12:3

Sehr geehrte Frau -,

im Geltungsbereich thres o. g. Verfahrens — wie in den von lhnen ibersandten
Planunterlagen dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH.
Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier ebenfalls nicht beriihrt.
Aufgrund noch nicht festgesetzter externer Ausgleichsflachen, bitten wir um
weitere Beteiligung am Verfahren. Wir haben keine Einwadnde gegen das
Verfahren. Sollten Sie noch Fragen haben, stehen wir lhnen gerne zur
Verflgung.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Gemeinde Wolfersdorf nimmt die Hinweise zur Kenntnis und berucksichtigt
diese.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Deutsche Flugsicherung, 11.05.2026

Beschluss: 12:3

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben aufgefithrte Planung werden Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH beziiglich §18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) nicht berihrt.
Es werden daher unsererseits weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht notwendig. Von dieser
Stellungnahme bleiben die Aufgaben der Ladnder gemaf § 31 LuftVG unberihrt.
Wir haben das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) von unserer
Stellungnahme informiert.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung agenommen:
Das Einverstdndnis wird zur Kenntnis genommen.

Die DFS Deutsche Flugsicherung GmbH wird im weiteren Verlauf des
Verfahrens nicht beteiligt.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Gemeinde Attenkirchen, 12.02.2026
Beschluss: 12:3

Mit E-Mail vom 04.02.2026 teilte die Vorhabentragerin mit, dass bei
gleichbleibender MW-Grenze (aktuell 20; geplante Erhéhung auf 50 MW durch
Solarpaket 1) die Bebauung in Bauabschnitten erfolgen kénnte. Dies wirde
bedeuten, dass nur bebaubare Flachen fertiggestellt und dann auch
angeschlossen werden. Die sich daraus ergebenden Freiflachen wiirden bis zur
Bebauung landwirtschaftlich nutzbar bleiben und unangetastet bleiben.

Die konkreten Auswirkungen insbesondere auf die Gemeinde Attenkirchen sind
zu erldutern.
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Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Solite es aufgrund von Anderungen der gesetzlichen Rahmenbedingungen
dazu kommen, dass die Agri-Photovoltaik-Anlage in mehreren Bauabschnitten
gebaut und angeschlossen werden muss, ist die Bautatigkeit auf die
Bauabschnitte zu konzentrieren, die kurzfristig angeschlossen werden konnen,
um einerseits die zu bebauende Flache so gering wie mdglich zu halten und
andererseits sicherzustellen, dass die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung
der einzelnen Fliche so lange wie mdglich erhalten bleibt.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Landratsamt Freising, SG 41 — Altlasten, 27.02.2026

Beschluss: 12:3

Die von der Planung betroffenen Flachen mit den Flurnummern FI. Nrn. 248,
250, 252, 253, 138, 322, 334, 353, 353/2, 284, 285, 354, 355, 356, 357, 358,
Gemarkung Dirnhaindlifing sind aktuell nicht im Altlastenkataster eingetragen.
Kenntnisse iber Altlasten auf den betroffenen Flachen liegen dem Landratsamt
nicht vor.

Die Tatsache, dass dem Landratsamt keine Kenntnisse Uber Altlasten
vorliegen, schlief’t deren Vorhandensein nicht von vornherein aus. Es muss aus
Griinden des vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutzes sichergestelit
werden, dass die zulassigen jahrlichen Frachten von Zink Uber alle
Wirkungspfade in den Boden nicht Uberschritten werden. Die Eigentlimer der
Flachen sind durch den Anlagenbetreiber liber eine mégliche Zink-Belastung zu
informieren.

Bei Bodenumlagerungen und -durchmischungen in Folge der Herstellung der
Kabelgraben innerhalb des Planungsgebiets ist zu beachten, dass diese nur mit
dem vor Ort angefallenen Bodenmaterial wieder verflillt werden sollen.

Die im Umweltbericht unter Punkt 4.1 (Schutzgut Boden) genannten
MaRnahmen sind zu beachten und umzusetzen.

Nach dem Betriecb der Anlage sind im Rahmen der Stillegung sémtliche
Anlagen ordnungsgemal riickzubauen. Die Flachen sind - in Abstimmung mit
dem Grundstiickeigentimer - in den urspriinglichen Zustand zurlickzuflhren.
Hierbei sind die Funktionen des Bodens wiederherzustelllen und nachzuweisen,
dass keine schadlichen Bodenverunreinigungen durch den Betrieb der Anlage
entstanden sind.

Zu den BaumalRnahmen allgemein:

Bei der Planung und Durchfilhrung von baulichen Mafnahmen sind die
Anforderungen nach DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und
Durchfilhrung von Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial®
sowie DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® zu
beachten.

Im Vorfeld von BaumaRnahmen mit einer Eingriffsfliche > 3.000 m? oder bei
Bdden mit hoher Funktionserfillung oder besonders empfindlichen Béden wird
empfohlen (bereits in der Planungsphase) eine bodenkundliche Baubegleitung
einschlieRlich Bodenschutzkonzept (DIN 19639) vorzusehen.
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Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Hinweise und Forderungen werden zur Kenntnis genommen.

Durch die zinkhaltige Unterkonstruktion werden Uber einen Lebenszyklus von
30 Jahren 59,81 Mikrogramm pro Liter in das Grundwasser emittiert, was den
Geringflgigkeitsschwellenwert von 60 Mikrogramm je Liter unterschreitet.

Auf die Anlage 3 Gutachten Zinkabschldmmung wird verwiesen.

Die Eigentimer der Flachen werden durch die Vorhabentrdgerin Uber eine
mogliche Zinkbelastung informiert.

In den Textlichen Hinweisen der Begrindung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplans ist die Forderung unter Punkt 3.2 bereits
enthalten.

Die im Umweltbericht unter Punkt 4.1 (Schutzgut Boden) genannten
MaRnahmen werden von der Vorhabentragerin berlicksichtigt.

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zulassigen baulichen Anlagen
und  Nutzungen sind bis zur dauerhaften  Nutzungseinstellung
(Energieerzeugung und/oder Einspeisung) zuldssig. Bauliche Anlagen sind
nach Aufgabe der Nutzung vollstandig zuriickzubauen und zu entfernen. Der
Rickbau umfasst sé@mtliche baulichen Anlagen einschlieRlich Fundamente,
Versiegelungen sowie technischer Infrastruktur. Der urspriingliche Zustand ist
wiederherzustellen. Nach Durchfihrung des Rickbaus ist die Flache
entsprechend der festgesetzten Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache zu
entwickeln und dauerhaft zu sichern. Zur Sicherstellung der
Riickbauverpflichtung ist eine Sicherheitsleistung zu erbringen. Art, Héhe und
Ausgestaltung der Sicherheitsleistung werden im Durchfihrungsvertrag (§ 12
Abs. 1 Satz 1 BauGB) geregeli.

In der textlichen Festsetzung §10 des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ist die Rickbauverpflichtung und Angabe zur
Ruckbaubarkeit enthalten. In den textlichen Hinweisen unter Punkt 3 sind
Anforderungen an den Bodenschutz enthalten.

In den textlichen Hinweisen des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grinordnungsplanes unter Punkt 3 wird bereits auf DIN 19639 und DIN 18915
hingewiesen. Das Planungsbiro wird beauftragt die DIN 19731 unter Punkt 3
der textlichen Hinweise zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griinordnungsplan zu erganzen.

Das Planungsbiro wird beauftragt; die Formulierung unter Punkt 3.4 der
textlichen Hinweise  zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Grilinordnungsplan zu erganzen.

Landratsamt Freising, SG 41 — Immissionsschutz 27.02.2026

Beschluss: 12:3

Die eingereichten Unterlagen Uber die Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik-
Freiflachenanlage (Agri-PV) und Batteriespeicher nérdlich von Unterhaindifing"
wurden immissionsschutzfachlich geprift, eine abschlieflende Bewertung ist
jedoch derzeit noch nicht maglich.

Grundlage fiir die Beurteilung von Lichtimmissionen ist die Licht-Leitlinie der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAl). Schutzbediirftige
Raume werden darin als ortsfeste Immissionsorte definiert, an denen zu
bestimmten Tageszeiten erhebliche Beldstigungen oder Stérungen durch
Lichtimmissionen auftreten konnen. In Bezug auf Photovoltaikanlagen wird
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ausgefilhrt, dass potenziell relevante Blendwirkungen insbesondere an
Immissionsorten auftreten kdnnen, die sich in einem Abstand von bis zu ca. 100
m ostlich oder westlich der Anlage befinden.

Im vorliegenden Fall befinden sich schutzbediirftige Immissionsorte im Osten
bzw. Sidosten der geplanten Photovoltaikanlage in geringem Abstand zur
Modulfliche. Aufgrund der geometrischen Lagebeziehung zwischen
Modulneigung, -ausrichtung und den genannten Immissionsorten sind
gerichtete Reflexionen nicht auszuschlieRen. Eine (iberschlagige Beurteilung ist
nicht ausreichend, um das Auftreten sowie die Dauer und

Intensitat moglicher Blendwirkungen verlasslich zu bewerten.

Hinweis: Ggf. auftretende Blendungen auf den o&ffentlichen Stralenverkehr
fallen nicht in den Zustandigkeitsbereich der Unteren Immissionsschutzbehérde
und sind von der hierfir zustandigen Behoérde zu bewerten.

Im Hinblick auf ,lll. Textliche Hinweise* zum Immissionsschutz wird bereits zum
jetzigen Zeitpunkt folgende Formulierung angeraten:

"Die Photovoltaikanlage ist so zu errichten und zu betreiben, dass keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen (z. B. Blendwirkung)
an den mafgeblichen Immissionsorten (schutzbedirftige Bebauung) auftreten.
Treten unzuldssige Blendungen an schutzbedirftiger Bebauung auf, hat der
Anlagenbetreiber die Reflexionen auf eigene Kosten zu beseitigen. Hierflr sind
ggf. MaRnahmen wie Lichtschutzanpflanzungen oder eine blendfreie und nicht
reflektierende Ausfihrung der Photovoltaikanlage vorzusehen.

Hinsichtlich L&rmemission durch die Photovoltaikanlage (Trafohduschen,
Ubergabestation, Batteriespeicher, etc.) ist die TA Larm (i. d. F. vom
26.08.1998, zuletzt gedndert am 01.06.2017) unter Beriicksichtigung der
Vorbelastung zu beachten. Es ist darauf zu achten, dass der vorgesehene
Standort fiir die zu errichtende Trafostation so festgelegt wird,

dass die in Anhang 2 der 26. BImSchV vorgegebenen Grenzwerte fur die
elekitrische Feldstarke und die magnetische Flussdichte an den
nachstgelegenen Immissionsorten nicht tberschritten werden.*

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Forderung und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Formulierungsvorschlag zur Ergénzung der ,lIl. Textliche Hinweise” wird
unter Punkt 6 Gbernommen.

Das Planungsbiiro wird beauftragt, die entsprechenden Hinweise in den
Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan
aufzunehmen.

Das Blendgutachten, siehe Anlage [1], bestatigt, dass keine erheblichen
Blendwirkungen an schutzwiirdigen Gebauden entstehen.

Das Blendgutachten zeigt, dass im 100-Meter-Umkreis um die PV-Anlage kein
schutzwiirdiges Gebaude vorhanden ist und an den ergdnzend untersuchten
Betrachtungspunkten im Nahbereich die LAI-Grenzwerte eingehalten werden.
Demnach sind keine erheblichen Beldstigungen der Anwohner im Sinne des
LAIl-Leitfadens zu erwarten.

Offentlicher Strafenverkehr:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und es wird darauf hingewiesen,
dass das Blendgutachten bestétigt, dass keine erheblichen Blendwirkungen an
relevanten Verkehrswegen entstehen.

Im Blendgutachten werden die Blendwirkung auf die relevanten Verkehrswege
(FS 9, FS 16 und FS 23) untersucht und das Ergebnis schlief3t stérende
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Blendungen auf der FS 23 und der FS 9 sowie auf weiten Teilen der FS 16 aus.
Dies ergibt sich entweder aus den Richtungen der Reflexionen an den PV-
Flachen oder aus Abschirmungen durch Topografie und Gebdude. Lediglich auf
der FS 16 in Fahrtrichtung Osten sind aus geometrischer Sicht potenziell
stérende Blendwirkungen durch die Planungsflache 1 mdglich. Wird der értlich
vorhandene Baumbestand in die Bewertung einbezogen, sind jedoch auch auf
diesem Streckenabschnitt keine erheblichen Blendwirkungen zu erwarten.
Sollte sich der relevante Vegetationsbestand im Untersuchungsgebiet kinftig
wesentlich veréndern, wird empfohlen, die vorliegende Bewertung der
Blendwirkungen zu aktualisieren.

Bei Notwendigkeit wird die Aktualisierung des Blendgutachtens durch die
Vorhabentragerin beauftragt.

Hinweis: Die Batteriespeicher werden aus dem laufenden Verfahren
ausgegliedert und werden am Umspannwerk in Reichertshausen geplant.

Das Planungsbiiro wird beauftragt; die Formulierungsvorschlage unter Punkt 6
. Textliche Hinweise" aufzunehmen.

Landratsamt Freising, Gesundheitsamt, 27.02.2026:

Beschluss: 12:3

Insbesondere die Batteriespeicher sind so zu planen, errichten und zu
betreiben, dass daraus keine Gefahr fiir Mensch und Umwelt resultiert.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Zur Kenntnis genommen und berucksichtigt.

Hinweis: Die Batteriespeicher werden aus dem laufenden Verfahren
ausgegliedert und werden am Umspannwerk in Reichertshausen geplant.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Landratsamt Freising, SG 42 — Untere Naturschutzbehéorde, 27.02.2026:

Beschluss: 12:3

Die Belange des Artenschutzes kénnen im Rahmen der ersten Auslegung noch
nicht abschlieRend bewertet werden, da aktuell eine Nachkartierung des
Planungsbiiros lauft. Erst nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde und nach Integrierung der Ergebnisse der Nachkartierung
in die Planungsunterlagen, kann eine finale Bewertung des Sachverhaltes
durchgefiihrt werden. Dasselbe gilt fur die Bewertung der Griinordnung und der
Einschatzung des Vorhabens hinsichtlich der Eingriffsregelung.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Nachkartierungen wurde 2026 durch das Planungsbiro durchgefihrt und
Unterlagen zum Artenschutz (Kartierbericht, Artenschutzfachbeitrag) sowie die
Ausfiihrung zur Eingriffsregelung (siehe Kapitel 6.2 Umweltbericht) wurden bis
zur 2. Auslegung fertiggestellt. Das Kartierprogramm wurde 2025 und
wiederholt 2026 mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.
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Der naturschutzfachliche Eingriff kann volisténdig ausgeglichen werden (siehe
Umweltbericht Kap. 6.2.1). Fir den naturschutzfachlichen Ausgleich ist die
Herstellung der Biotoptypen mesophile Hecke (B112-WHOO0BK), Krautsaum
(K122) sowie extensives Griinland (G212) vorgesehen.

Unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Vermeidung flr Brutvgel sowie
der CEF-

MaRnahmen fiir die Gehélzbriiter des Offenlandes (siehe Festsetzungen §§ 14,
sowie Umweltbericht Kap. 6.1.2) werden die Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG nicht erfiilit.

Das Planungsbiiro wird beauftragt die Ergebnisse zu den Belangen des Arten-

und Naturschurschutzes in die Textlichen Festsetzungen und Begrundung des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan einzuarbeiten.

Landratsamt Freising, SG 41 — Wasserrecht, 27.02.2026:

Beschluss: 12:3

Arbeitsbereich Niederschlagswasserbeseitigung:

Es ist die Errichtung von fest aufgestdnderten Modultischen mit teil-
transparenten, bifazialen Glas-Glas-Modulen mit Regenwasserverteilschiene
unter den Modulen sowie Stahlunterkonstruktionen vorgesehen. Die
Stahlunterkonstruktionen werden ohne Versiegelung in den Boden gerammt
und sind korrosionsgeschiitzt. Die maximale Hohe der Module (Scheitelpunkt)
bemisst sich auf 4,0 m, die Modulunterkante unterschreitet eine lichte Hohe von
2.1 m nicht. Die Modultische werden mit einem Modulreihenabstand von 3,0 m
zueinander errichtet und mit einem Neigungswinkel von 15°gen Suiden platziert.
Zu den Flurstiicksgrenzen werden mind. 5,0 m eingehalten.

Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung: Die breitflachige natirliche Versickerung
von Regenwasser ohne technische Anlagen in das Grundwasser ist keine
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG,
weil es an einem ziel- und zweckgerichteten Verhalten zur Einleitung eines
Stoffes fehlt. Ob eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG
vorliegen kénnte, obliegt der Prifung im Einzelfall, ist aber bei PV-Anlagen in
der Regel nicht anzunehmen.

Fir die Entwasserung der Nebenanlagen verweisen wir auf die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW). Sollten die Voraussetzungen der NWFreiV i.V.m.
TRENGW nicht erfillt werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung
von gesammelten Niederschlagswasser in den Untergrund erforderlich.

Dariiber hinaus weisen wir aufgrund des hohen Grundwasserstandes darauf
hin, dass Bauwerke oder Bauwerksteile, die dauerhaft in den Grundwasserleiter
hineinreichen oder einen Grundwasseraufstau verursachen, wasserrechtlich
zulassungspflichtig sein kénnen (§§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 9 Abs. 2 Nr.
1 WHG).

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stellung genommen:
Hinweis: Im Rahmen der Planung ist die maximale Héhe der Module auf 4,2 m
neu festgesetzt worden. Die Vorhabentrdgerin beabsichtigt kein
Niederschlagswasser zu sammeln oder umzuleiten. Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen und an die Vorhabentragerin weitergeleitet. Im Zuge des
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Bauantrages und der Erstellung der Statik werden Baugrunduntersuchungen
durchgefiihrt, bei denen festgestellt wird, ob die Aufstanderung die
Grundwassergrenze tangiert. Entsprechend wird der Bedarf einer
wasserrechtlichen Genehmigung gepruft.

Auf Grundlage umliegender Grundwasserstande ist jedoch nicht anzunehmen,
dass die Aufstanderung der Anlage in den Grundwasserleiter hineinreicht.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Arbeitsbereich Uberschwemmungsgebiete:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (FI.Nrn. 248, 250, 252, 253, 138,
322, 334, 353, 353/2 (westliche und slidliche Planungsflachen) und FI.Nrn. 284,
285, 354, 355, 356, 357, 358 (ostliche Planungsflachen)) und des
Flachennutzungsplans (Flache Nr. 1: Fl. Nrn. 248, 250, 252, 253, Flache Nr. 2:
FI.Nr. 138, Flache Nr. 3: Fl. Nrn. 322, 334, 353, 353/2, Flache Nr. 4: Fl. Nrn.
284, 285, 354, 355, 356, 357, 358) befindet sich weder in einem vorlaufig
gesicherten noch in einem festgesetzten noch in einem bekannten faktischen
und ermittelten (HQ100 und HQextrem) Uberschwemmungsgebiet. Damit liegt
der Geltungsbereich auch nicht in einem Risikogebiet auferhalb von
Uberschwemmungsgebieten nach § 78b Abs. 1 Satz 1 WHG.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass alle Teilflichen abgesehen von
Flache Nr. 3 zumindest teilweise von einem wassersensiblen Bereich tangiert
werden. Wassersensible Bereiche kénnen ein erster Hinweis auf ein faktisches
Uberschwemmungsgebiet sein, eine hinreichend konkrete Aussage bzw.
Abgrenzung eines faktischen Uberschwemmungsgebiets ist hierdurch allein
aber nicht ableitbar. Wir méchten vorsichtshalber aber auf folgendes hinweisen:
Sollten der Gemeinde insbesondere durch fachliche Einwendungen
Erkenntnisse zugehen, dass durch die Planung HQ100-relevante
Ruckhalteflachen betroffen sein kdnnten (z.B. Kenntnis Uber historisches
Hochwasserereignis) so verlangt der BayVGH (Urteil v. 16.12.2016, 15 N
15.1201), dass die Gemeinde vor der Schlussabwadgung und dem
Satzungsbeschluss (ber den Bebauungsplan weitere Ermittlungen und
Bewertungen unter Einbeziehung fachlichen Sachverstandes durchfiihren
muss, um sicherzugehen, dass der fir die Abwéagung zugrunde zu legende
Sachverhalt (keine Betroffenheit von HQ100-relevanten Rickhalteflachen durch
die Planung) richtig ist, um die abstimmenden Gemeinderatsmitglieder hieriber
in einen entsprechenden Kenntnisstand zu versetzen.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stellung genommen:
Gegeniiber der Gemeinde Wolfersdorf wurden bis dato keine Hinweise oder
Einwendungen hinsichtlich einer HQ100-relevante Rickhalteflache mitgeteilt.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Landratsamt Freising, Energiewende (Klima- und Energiemanager),
27.02.2026:

Beschluss: 12:3

Sehr geehrter Herr -,

wie in lhrer E-Mail vom 22. Januar 2026 erbeten, erhalten Sie anbei unsere
Stellungnahme zum im Betreff genannten Vorhaben. Mit dem
Energiewendebeschluss aus dem Jahr 2007 hat sich der Landkreis Freising
zum Ziel gesetzt, den gesamten Energiebedarf bis spatestens zum Jahr 2035
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aus Erneuerbaren Energien zu decken. Aktuell werden bilanziell etwas mehr als
86 % des Strombedarfs durch Erneuerbare Energien gedeckt. Im Vergleich zum
heutigen Stromverbrauch muss aber aufgrund der Sektorkopplung mit einer
Verdoppelung des Stromverbrauchs bis zum Jahr 2035 gerechnet werden. Ein
zligiger Ausbau der Erneuerbaren-Energien-Anlagen und der Netzinfrastruktur
liegt deswegen im besonderen Interesse des Landkreises Freising.

Aufgrund der Flachenknappheit ist jede Doppelnutzung der landwirtschaftlichen
Flachen ein

Gewinn. Damit, dass diese Art der Energieproduktion aus Photovoltaik nicht in
Konkurrenz zur landwirtschaftlichen Produktion steht, erhéht sich die Akzeptanz
zur Energiewende. Wie aus den Unterlagen, die wir von lhnen erhalten haben
hervorgeht, beabsichtigt die Gemeinde Wolfersdorf, eine Flache zur Errichtung
und zum Betrieb einer Agri-Photovoltaikanlage auszuweisen und damit sowohl
die oben genannten Ziele des Landkreises als auch die energie- und
klimapolitischen Ziele des Bundes und des Freistaats Bayern zu unterstitzen.
Zudem ist bei diesem Projekt die Installation eines Batteriespeichers geplant,
was dieser Anlage ermdglichen wird, den produzierten Strom zu speichern.
Durch Zwischenspeicherung des erzeugten Stroms ist eine zeitliche
Verschiebung dessen Verbrauchs hin zu den Zeitrdumen mit weniger
Stromproduktion aus Erneuerbaren Energien technisch gewé&hrleistet. Damit
wird zur Stabilisierung des Stromnetzes beigetragen aber auch die
Versorgungssicherheit erhoht. Mit dem Einsatz der Batteriespeicher werden die
Kosten des Netzausbaus reduziert, der Anteil des Erneuerbaren Stroms im
Strommix erhoht und die Energiewende insgesamt auf wirtschaftlicher Basis
vorangetrieben.

Im Landkreis Freising sind die Ausbaumdglichkeiten der Wasserkraft- und
Biomasseanlagen mehr oder weniger ausgeschopft, sodass wir kiinftig far den
weiteren Ausbau der Erneuerbaren Energien v.a. auf die Stromerzeugung aus
Sonnen- und Windenergie setzen missen.

Aus 0.g. Griinden und aus Sicht des Klimaschutzes und der Energiewende
begriiRen wir das Vorhaben zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflichenanlage (Agri-PV) und Batteriespeicher nordlich von
Unterhaindlifing”.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stellung genommen:
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Hinweis: Die Batteriespeicher werden aus dem laufenden Verfahren
ausgegliedert und werden am Umspannwerk in Reichertshausen geplant.

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, 24.02.2026:
Beschluss: 12:3

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gibt folgen-
de Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Gemeinde Wolfersdorf beabsichtigt mit o.g. Planungen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung groRflachiger Agri-
Photovoltaikanlagen

auf ca. 28,7 Hektar zu schaffen mit dem Ziel, eine kombinierte Nutzung aus
landwirtschaftlicher Produktion als Hauptnutzung und aus Stromerzeugung mit-
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tels Freiflichen-Photovoltaikanlagen als Sekundarnutzung zu erméglichen. Der
raumliche Geltungsbereich umfasst vier Teilgebiete, welche sich rund 3,5 km
nérdlich von Wolfersdorf und nérdlich der Kreisstrale FS 16: Moosburg a.d.
Isar — Landkreisgrenze befinden.

Die nordwestliche Planungsfliche (Flache 1) sowie die beiden sidlichen
Planungsflachen (Flachen 2 und 3) befinden sich laut Begriindung in intensiver
ackerbaulicher Nutzung; die 6stliche Planungsflache (Flache 4) umfasst Acker
und Grinlandflaichen. Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
sind die Flachen der einzelnen Planungsbereiche ausschlieRlich als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt und sollen zukiinftig in ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaik und Batteriespeicher* gedndert werden.
Laut den vorliegenden Planunterlagen ist die Errichtung von
hochaufgestanderten Modultischen mit einer max. zulassigen Héhe von 4 m
und einem Mindestabstand der Modulunterkante zur Oberkante des naturlichen
Gelandes von 2,1 m vorgesehen, sodass ein Lichteinfall von allen Seiten
gewabhrleistet sowie eine Beweidung mit Rindern wie auch eine Bewirtschaftung
ermoglicht wird.

Erfordernisse der Raumordnung

LEP 1.1.2 (Z) Die raumliche Entwicklung in Bayern in seiner Gesamtheit und in
seinen Teil-

raumen ist nachhaltig zu gestalten.

LEP 113 (G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen
Mehrfachnutzungen, die eine

nachhaltige und sparsame Flachennutzung ermoglichen, verfolgt werden.

LEP 1.3.1 (G) Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3hahmen soll auf die
Klimaneutralitat in Bayern hingewirkt werden.

LEP 1.3.1 (G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels
einer integrierten Siedlungs- und Mobilitatsentwicklung und die verstarkte
Erschliefung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien und Rohstoffe
sowie von Sekundarrohstoffen.

LEP 5.4.1 (G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer
Flachensubstanz erhalten werden. Insbesondere fur die Landwirtschaft
besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fiir andere Nutzungen in An-spruch genommen werden.

LEP 6.1.1 (Z) Die Versorgung der Bevdlkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im

Uberragenden offentlichen Interesse liegenden und der offentlichen Sicherheit
dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere -
Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung - Energienetze sowie -
Energiespeicher.

LEP 6.2.1 (Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt
zu er-

schliel®en und zu nutzen.

LEP 6.2.3 (G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf
eine Vereinbarkeit der Erzeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen
dieser Flachen, insbesondere der landwirtschaftlichen Produktion sowie der
Windenergienutzung, hingewirkt werden.

RP 14 B IV G 1.8 Die Funktionsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft soll
gesichert werden.

RP 14 B IV G 6.1 Kulturlandschaft und Flachen fir eine vielfaltige und
leistungsfahige Land

und Forstwirtschaft, insbesondere zur Produktion von Nahrungsmitteln und des
nachwachsenden Rohstoffes Holz, sollen erhalten werden.
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RP 14 B IV G 7.3 Die regionale Energieerzeugung soll regenerativ erfolgen.
Hierzu bedarf es der interkommunalen Zusammenarbeit.

RP 14 B IV G 7.4 Die Gewinnung von Sonnenenergie (Strom und Warme) soll
vorrangig aufDach- und Fassadenflichen von Geb&duden, auf bereits
versiegelten Flichen und im rdumlichen Zusammenhang mit Infrastruktur
erfolgen.

Bewertung

Die Planungen sind hinsichtlich der Ziele zum Klimaschutz sowie des
verstarkten Ausbaues regenerativer Energien grundsétzlich zu begrifien.

Gem. LEP 6.2.3 G sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen mdglichst auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden, da diese das Landschafts- und
Siedlungsbild beeintrichtigen kénnen. Laut Begriindung des LEP z&hlen zu den
vorbelasteten Standorten i.S. einer Beeintrachtigung des Landschafts- und
Siedlungsbildes zum Beispiel Standorte entlang von Infrastruktureinrichtungen
(Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte.

Die Planflichen sind zum GroRteil sowohl von Waldflachen als auch von
weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Zudem fiihren kleinere
Erholungswege entlang der Geltungsbereiche. Der geplante Standort weist
somit keine Vorbelastung im landesplanerischen Sinne auf.

Die Erlauterungen zum oben genannten Verfahren lassen erkennen, dass die
Gemeinde diesen Grundsatz detailliert gepriift hat. Die Standortwahl basierte
dabei maRgeblich auf den Kriterienkatalog von 2023, der insbesondere die
aktuelle Flachennutzung, die Bodenqualitat sowie

die visuelle Einsehbarkeit der Areale als entscheidende Faktoren festlegt.

Um die Einsehbarkeit des geplanten Areals insbesondere in der Nahe von
Erholungswegen und ,offenen” Flachen zudem zu minimieren, erfolgt laut
Planunterlagen eine regionaltypische Eingrinung, die die Gesamtmodulh6he
der Anlagen von max. 4 m abdecken soll. Zudem wird

darauf geachtet, dass keine Wanderkorridore zerschnitten werden.

In der Gesamtschau dieser Aspekte sowie unter Beriicksichtigung der
Moglichkeit  einer  doppelten  Flachennutzung  (Landwirtschaft  und
Energieerzeugung, vgl. LEP 1.1.3 G) ist die Standortwahl aus
landesplanerischer Sicht grundsétzlich nachvollziehbar.

Ergebnis
Erfordernisse der Raumordnung stehen der o. g. Planung grundsétzlich nicht

entgegen.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stellung genommen:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Regierung von Oberbayern, Brand- und Katastrophenschutz, 26.03.2026:

Beschluss: 12:3
Sehr geehrte Damen und Herren,

beziiglich des durch die Gemeinde sicherzustellenden Brandschutzes - Art. 1
des Bayerischen Feuerwehrgesetzes - verweisen wir fiir die Aufstellung sowie
Anderung von Flachennutzungsplénen und Bebauungsplénen auf die online
unter www.planungshilfen.bayern.de zur Verfliigung stehenden aktuellen
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Planungshilfen des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr.

Die durch die Gemeinde in die bauplanerischen Uberlegungen mit
einzubeziehenden Punkte finden Sie im Kapitel 2 - Abstimmung mit anderen
Planungen und Fachbereichen unter 2.3.2 - Fachplanungen, Nummer 35 -
Brandschutz.

Damit im Schadensfall ein Ansprechpartner des zustandigen Unternehmens
erreicht werden kann, ist am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die
Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fir die bauliche Anlage anzubringen und
der ortlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Vom Betreiber ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 in Abstimmung mit der
zustandigen Brandschutzdienststelle des Landkreises Freising anzufertigen und
der ortlichen Feuerwehr zur Verfligung zu stellen.

Fir die Objektplanung (Alarmplanung) ist von der Gemeinde eine eindeutige
Alarmadresse zuzuordnen.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Erreichbarkeit eines Ansprechpartners des zustandigen Unternehmens wird
im Zufahrtsbereich angebracht und der wird der drtlichen Feuerwehr mitgeteilt.
Ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 ist in Abstimmung mit der
Brandschutzdienststelle Freising anzufertigen und der értlichen Feuerwehr zur
Verfligung zu stellen.

Fir die Objektplanung (Alarmplanung) ist von der Gemeinde eine eindeutige
Adresse zuzuordnen. Der Hinweis ist unter Punkt 5.5 der textlichen Hinweise
enthalten.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG, 18.02.2026:

Beschluss: 12:3

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zum Verfahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir ohne Einwénde zur Kenntnis
genommen.

Im Planungsumfang befinden sich keine Versorgungsanlagen unseres
Unternehmens. Schalten Sie uns weiterhin in das Verfahren mit ein.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folat Stellung genommen:
Die SWM Infrastruktur GmbH & Co. KG wird im weiteren Verlauf des
Verfahrens beteiligt.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Vodafone GmbH, Vodafone Deutschland GmbH, 26.02.2026:

Beschluss: 12:3
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 22.01.2026.
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Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen
geplante BaumaRnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine
Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist in dem angefragten
Planbereich derzeit nicht geplant.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planuntertagen vom  ausfiihrenden
Tiefbauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte sind
erreichbar via Internet Uber die Seite:

https://iwww.vodafone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.htmi
Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte einholen.

Bitte beachten Sie:
Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fir Bestandsnetz der Vodafone
Deutschland GmbH / Vodafone GmbH und Vodafone West GmbH angefordert

werden.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die Stellungnahme der Vodafone Deutschiand GmbH / Vodafone
GmbH und Vodafone GmbH liegt mehrfach vor und ist inhaltlich identisch.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, 02.03.2026:

Beschluss: 12:3

Oberflachenabfluss/ wild abfliessendes Wasser:

In der Mitte des Umgriffs der Teilflaiche 4 der Bauleitplanung befindet sich ein
stark ausgepragter Fliessweg fiir wild abfliessendes Wasser, in der Teilflache 1
ist auch ein Fliessweg vorhanden. Wir empfehlen, das wild abfliessende
Wasser durch kleinere Geldndemodellierungen (anlegen von kleinen Wallen
und Mulden quer zur FlieRrichtung) vor Ort zurlick zu halten.

Grundwasser- und Bodenschutz:

Es sollten Angaben zu einer moglichen PFAS-Beschichtung der PV-Module
gemacht werden. Eine PFAS-Beschichtung der Module sollte vermieden
werden. Andernfalls ist anzugeben, mit welcher PFAS-Belastung gerechnet
werden muss.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Es besteht keine Notwendigkeit Gelandemodellierung anzulegen, um wild
abflieRendes Wasser vor Ort zurlickzuhalten. Der aktuelle Zustand der Flache
weist groRtenteils bodendeckende Vegetationsstrukturen wie Grinlander auf,
sodass von einem hohen natlrlichen Wasserriickhalt auf der Flache
ausgegangen werden kann. Die Vegetationsbedeckung des Bodens bleibt unter
der Anlage unverdndert bestehen, da die ackerbauliche Bewirtschaftung
erhalten wird. Somit ist keine Veranderung am Abflussregime auf der Flache
durch die Errichtung der Anlage zu erwarten.

Die FlieRwege auf den Teilflachen 1 und 4 werden durch das Vorhaben nicht
verandert.

Des Weiteren wiirden Gelandemodellierungen die Bewirtschaftung der Flache
erschweren.
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Aus dem bereitgestellten Produktdatenblatt fir die Module, siehe Anlage 2, ist
zu entnehmen, dass keine PFAS-Beschichtung verwendet wird.

Das Planungsbiro wird beauftragt, folgende Ergédnzung in den textlichen
Festsetzungen vorzunehmen:

§ 8 Module

8.1 Module mit PFAS-Beschichtung sind nicht zuldssig.

Zweckverband Wasserversorgungsgruppe Paunzhausen-
Schweitenkirchen-Kirchdorf, 16.02.2026:

Beschluss: 12:3

Der Planung ist nicht zu entnehmen, dass tatsdchlich Batteriespeicheranlagen
gebaut werden sollen bzw. wo und in welcher Gré3e. Wir gehen also davon
aus, dass die aktuelle Planung keinen Léschwasserbedarf ausldst. Sofern eine
Léschwasservorhaltung im Geltungsbereich der Bauleitplanung (z. B. wegen
der Errichtung groRer

Batteriespeicheranlagen) erforderlich wirde, kann diese Uber das Leitungsnetz
des Zweckverbandes aufgrund der Entfernung nicht gewahrleistet werden. in
dem Fall missten vom Betreiber andere Konzepte zur Gewahrleistung des
Brandschutzes gefunden werden.

Hierzu wird von Seiten der Gemeinde Wolfersdorf wie folgt Stellung genommen:
Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis: Die Batteriespeicher werden aus dem laufenden Verfahren
ausgegliedert und werden am Umspannwerk in Reichertshausen geplant.

Die Gemeinde Wolfersdorf stellt fest, dass sich aus der Stellungnahme keine
Anderung an der Planung ergibt.

Anderungen des Planentwurfs

Anderung der Bezeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan- und
Griinordnungsplanes

Beschluss: 12:3

Zur Klarstellung der zulassigen Art der baulichen Nutzung wird der Zusatz ,und
Batteriespeicher” in der Bezeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und
Griunordnungsplan entfernt. Kinftig soll das Verfahren unter folgender
Bezeichnung laufen ,Sondergebiet Photovoltaik-Freifldichenanlage (Agri-PV)
nérdlich von Unterhaindlfing®.

Anpassung _der Art der baulichen Nutzung (§ 1 der textlichen
Festsetzungen)

Beschluss: 12:3

Unter 1.2 wird der Zusatz ,und Batteriespeicher sowie ,Stromspeicher"
entfernt.

Die ,landwirtschaftliche Nutzung" wird wie folgt neu gefasst:

,Die landwirtschaftliche Nutzung zum Erwerbszweck muss auf mindestens 85
% der landwirtschaftlich nutzbaren Fléche festgesetzt*
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Anpassung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 2 der textlichen
Festsetzungen)

Beschluss: 12:3

Die zulassige Hohe der Photovoltaikanlagen wird auf maximal 4,2 m
(Scheitelpunkt) festgesetzt.

Das Planungsbiiro wird beauftragt, die dem Entwurf vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplan zugehérigen textlichen Festsetzungen
unter § 2, Ziff. 2.2 die oben genannte Anderung vorzunehmen.

Anpassung der Absténde (§ 4 der textlichen Festsetzungen)

Beschluss: 12:3

Der Abstand zwischen Baugrenze und Waldbereichen wird auf mindestens 30
m angepasst (bisher war eine Spanne von 20 m — 30 m festgelegt).

Anregungen, die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB von der Offentlichkeit vorgetragen
wurden:

Beschluss: 12:3

Der Gemeinderat Wolfersdorf nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen der
frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zur oben
genannten Bauleitplanung der Gemeinde Wolfersdorf von der Offentlichkeit
keine Einwendungen vorgebracht worden sind.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss:
Beschluss: 12:3

Der Gemeinderat der Gemeinde Wolfersdorf nimmt Kenntnis vom friihzeitigen
Beteiligungsverfahren der beriihrien Behdrden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange gemaR § 4 a Abs. 21i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB sowie der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB.

Die vorstehend beschlossenen planerischen bzw. textlichen Anderungen und
Ergénzungen sind vom Planungsbiiro in den Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griunordnungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-
Freifiachenanlage (Agri-PV) nérdlich  von  Unterhaindlfing®, textliche
Festsetzungen und Begriindung, Umweltbericht inkl. Eingriffsermittiung und
Ausgleichsflaichennachweis, naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP), Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
in den Entwurf zur Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der
Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung), Begriindung und Umweltbericht,
einzuarbeiten bzw. zu ergénzen.

Die vom Planungsbliro ausgearbeitete 12. Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplans der Gemeinde Wolfersdorf mit Begrindung und
Umweltbericht, wird in der heute vorgelegten Fassung (Plandatum: 18.06.2026)
zusammen mit den heute beschlossenen Anderungen und Ergénzungen,
gebilligt.
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d) Der vom Planungsbiiro ausgearbeitete vorhabenbezogene Bebauungs- und
Griunordnungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (Agri-PV)
nérdlich von Unterhaindifing® mit Begrindung und Umweltbericht, wird in der
heuten vorgelegten Fassung (Plandatum: 18.06.2026), zusammen mit den
heute beschlossenen Anderungen und Erganzungen, gebilligt.

e) Die Verwaltung bzw. das beauftragte Planungsbiro Schaller UmweltConsult
GmbH wird beauftragt, fir den Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
und Grinordnungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage (Agri-PV)
nérdlich von Unterhaindlfing®, Begriindung und Umweltbericht,
Eingriffsermittlung und  Ausgleichsflaichennachweis, naturschutzfachlichen
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie fiir den Entwurf zur Anderung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung),
Begriindung und Umweltbericht, die Beteiligung der beruhrten Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 a Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

Hinweis: Die Vertreter von SUNfarming und des Planungsbiiros verlassen um 20:30 Uhr den Sitzungssaal.

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Auszuges mit der Urschrift wird hiermit amtlich
beglaubigt.

Wolfersdorf, den 03.07.2026

Schutt
VOl




