Gemeinde Wolfersdorf
Bauamt

Bekanntmachung
der

Offentlichen Auslegung
gemiR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

fiir den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes
~Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage (Agri-PV)
nérdlich von UnterhaindIfing“
mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen
Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung)
(fiir den Ortsteil Unterhaindlfing)

Der Gemeinderat Wolfersdorf hat in der Sitzung vom 18.06.2026 den Entwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplanes ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenan-
lage (Agri-PV) nérdlich von Unterhaindlfing“ sowie den Entwurf zur Anderung des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung) gebilligt.

Ubersichtslageplan fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan (ohne Maf3stab)
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Planungsbereich fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan Flachen 1, 2, 3 (ohne MaRstab)
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Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
Photovoltaik (§ 11 BauNVO)
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Planungsbereich fiir den Bebauungs- und Griinordnungsplan Fléche 4 (ohne Mafstab)

e

@ Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung
- Photovoltaik (§ 11 BauNVO)

Geltungsbereich/Umgrenzung des Plangebietes des Bebauungs- und Griinordnungsplanes:

- Flache 1:
- Norden: Nadelwald
- Osten: Hopfen, Laub- und Nadelwald
- Stiden: Hopfen, Griinland
- Westen: Weihnachtsbaumkultur, Mischwald

- Flache 2:
- Norden: Feuchtbiotop, Griinland
- Osten: Hopfen
- Siiden: Wirtschaftsweg, Gehdlzstreifen
- Westen: Ackerland, Hopfen
- Flache 3:

- Norden: Wirtschaftsweg, Hopfen
- Osten: Ackerland

- Suden: Wirtschaftsweg, Hopfen
- Westen: Ackerland
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- Flache 4:
- Norden: Ackerland
- Osten: Ackerland
- Siden: Ackerland
- Westen: Weihnachtsbaumkultur, Misch- und Nadelwald

Planungsvorhaben — Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinord-
nungsplanes:

Ziel und Zweck der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage (Agri-PV) nérdlich von Unterhaindlfing* in
Unterhaindlfing mit gleichzeitiger Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes
Wolfersdorf (12. Anderung) ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errich-
tung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage mit integrierter landwirtschaftlicher Nutzung auf den
bisher als Acker genutzten Flachen zu schaffen, um so einen Beitrag zur Energiewende im
landlichen Raum beizutragen. AuRerdem soll eine qualifizierte Griinordnungsplanung eine an-
gemessene Eingriinung des Sondergebietes gewahrleisten, bestehende Grinstrukturen und
Bsume erhalten sowie einen geregelten Umgang mit den Fléchen unterhalb bzw. zwischen
den Photovoltaik-Modulen sicherstellen. Zudem wird ein ausreichend grofRer Abstand zu den
angrenzenden Waldflachen eingehalten.

Planungsbereich fir die 12. Anderung des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes der Ge-
meinde Wolfersdorf) (ohne Mafistab)

Au i.d. Hallertau

Gemeinde Attenkirchen




Seite 5

Geltungsbereich/Umgrenzung des Plangebietes der 12. Anderung des rechtswirksamen Flé-

chennutzungsplanes der Gemeinde Wolfersdorf (Ortsteil Unterhaindlfing)

- Fléche 1:

- Norden: Nadelwald

- Osten: Hopfen, Laub- und Nadelwald

- Siden: Hopfen, Griinland

- Westen: Weihnachtsbaumkultur, Mischwald

- Flache 2:
- Norden: Feuchtbiotop, Grlinland
- Osten: Hopfen
- Suiden: Wirtschaftsweg, Gehélzstreifen
- Westen: Ackerland, Hopfen

- Flache 3:
- Norden: Wirtschaftsweg, Hopfen
- Osten: Ackerland
- Suden: Wirtschaftsweg, Hopfen
- Westen: Ackerland
- Flache 4.
- Norden: Ackerland
- Osten: Ackerland
- Stden: Ackerland
- Westen: Weihnachtsbaumkultur, Misch- und Nadelwald

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinord-
nungsplan, Begriindung mit Umweltbericht, Eingriffsermittiung und Ausgleichsfldchen-
nachweis und naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) sowie der Entwurf zur Anderung des rechtswirksamen Fléachennutzungs-
planes der Gemeinde Wolfersdorf (12. Anderung) mit Begriindung und Umweltbericht
(Planungsstand: 18.06.2026) und den nach Einschitzung der Gemeinde Wolfersdorf we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen kdnnen auch auf
der Homepage der Verwaltungsgemeinschaft Zolling bzw. der Gemeinde Wolfersdorf in
der Zeit vom

03. August 2026 bis 09. September 2026

online offentlich eingesehen werden.

Die auszulegenden Unterlagen kénnen iber die Homepage der Verwaltungsgemeinschaft
Zolling bzw. der Gemeinde Wolfersdorf unter der Rubrik Gemeinde Wolfersdorf/Wirtschaft
& Standort/Planen und Bauen/Bauleitplanung auf www.vg-zolling.de eingesehen werden.

Links zur Auslegung im Internet:

https://www.wolfersdorf.de/startseite-wolfersdorf

https://www.wolfersdorf.de/bauleitplanung-wolfersdorf

Alternative

Als alternative Zugangsméglichkeit im Sinne des § 3 Abs. 2 Satz 4 Nr. 4 BauGB liegen die 0.g.
Unterlagen zusétzlich im Bauamt der Verwaltungsgemeinschaft Zolling, Rathausplatz 1, Zim-
mer 1.06 (1. Stock, barrierefrei) wahrend der allgemeinen Offnungszeiten (Montag bis Freitag
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von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und zusétzlich Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr) aus. Auf
Wunsch erlautert ein Mitarbeiter des Bauamtes gerne die Planung.

Wiahrend der Veréffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Diese sollen
elektronisch per E-Mail an die Mailadresse wolfersdorf-agripv@psu-schaller.de unter An-
gabe des Betreffs ,Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (Agri-PV) nérdlich von Unter-
haindlfing“ abgegeben werden. Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen auch auf anderem Weg
abgegeben werden (z. B. per Post, zur Niederschrift im Rathaus, etc.).

Hinweis zu den Stellungnahmen:
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungs-

plan bzw. Uiber die Flachennutzungsplanénderung unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebau-
ungsplanes bzw. der Fiachennutzungsplaninderung nicht von Bedeutung ist (§ 4 a Abs. 5i. V. m. § 3
Abs. 2 Satz 4 Nr. 3 BauGB).

Erginzender Hinweis zur Flichennutzungsplandnderung hinsichtlich des Verbandsklagerechts
von Umweltverbénden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG)
ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG)
gemaR § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) mit allen Einwendungen aus-
geschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hitte geltend machen kdnnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Neben dem Umweltbericht, der zu den nachfolgend genannten Schutzglitern Aussagen ent-
hilt, sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfligbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Informationen Quelle
Boden Beschreibung und Bewertung Umweltbericht, Ka- | Umweltbericht
pitel 4.1 Schutzgut Boden
- Bodenschutz: Stellungnahme des Amts fiir
- Potentiell erhthte Eintrdge von Zink durch | Erndhrung, Landwirtschaft und
Korrosion Sténderelemente Forsten (AELF) Ebersberg-Erding

- Uneingeschrankte landwirtschaftliche Nut-
zung nach Riickbau der Freiflachen-PV-An-
lage

- Sicherzustellen, dass keine Besorgnis einer
schadlichen Bodenveranderung

- Vorsorglich wird empfohlen, Aufstanderun-
gen ohne zinkhaltige Elemente zu verwen-
den. [

- Bodenschonende Durchfiihrung Bau (§ 202
BauGB, Schutz von Mutterboden)

- Verdichtungen, Verunreinigungen und Um-
lagerungen des Bodens sind zu vermeiden

- Bodenversiegelung ist auf unbedingt not-
wendige Mal} zu beschranken

- Altlasten:
- von Planung betroffenen Flachen aktuell | Stellungnahme Landratsamt
nicht im Altlastenkataster eingetragen Freising, SG 41 (Altlasten)

- Die Tatsache, dass dem Landratsamt keine
Kenntnisse lber Altlasten vorliegen,
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Schutzgut

Art der vorhandenen Informationen

Quelle

schlieft deren Vorhandensein nicht von
vornherein aus.
- vorsorgender Boden- und Grundwasserschutz:

- sicherzustellen, dass jahrliche zuldssige
Frachten von Zink nicht berschritten wer-
den

- Kabelgraben sind nur mit dem vor Ort ange-
fallenen Bodenmaterial wieder zu verfiillen

- Beachtung Anforderung DIN 19639 ,Bo-
denschutz bei der Planung und Durchfiih-
rung von Bauvorhaben, DIN 19731 ,Ver-
wertung von Bodenmaterial® sowie DIN
18915 ,Vegetationstechnik im Landschafts-
bau — Bodenarbeiten®

- Im Vorfeld von BaumalRnahmen mit einer
Eingriffsflaiche > 3.000 m? oder bei Bdden
mit hoher Funktionserfilllung oder beson-
ders empfindlichen Bdden wird empfohlen
(bereits in der Planungsphase) eine boden-
kundliche Baubegleitung einschlief’lich Bo-
denschutzkonzept (DIN 19639) vorzuse-
hen.

Flache

Beschreibung und Bewertung Umweltbericht, Ka-
pitel 4.2 Schutzgut Flache

- Agri-PV und landwirtschaftliche Nutzung:

- Da der Erhalt der landwirtschaftlichen
Hauptnutzung bei Agri-PV-Anlagen nach
der DIN SPEC 91434 im Vordergrund steht,
ist ein landwirtschaftliches Nutzungskon-
zept, das den Vorgaben der DIN SPEC
91434 entspricht, erforderlich. GemaR DIN
SPEC 91434 ist die bestehende Nutzung
der Flachen — hier Ackernutzung — beizube-
halten, d. h. die bisherigen Ackerflachen
diirfen auch nach der Installation der PV-
Anlage nicht in Griinland umgewandelt wer-
den. AuBerdem muss sichergestellt sein,
dass der Ertrag der Kulturpflanze(n) auf der
Gesamtprojektflache nach dem Bau der
Agri-PV-Anlage mindestens 66 % des Re-
ferenzertrags betragt.

- Einhaltung genannter Vorgaben ist durch
Bereitstellung entsprechender Planungsun-
terlagen sowie plausiblem Nutzungskon-
zepts nachzuweisen

- Landwirtschaftliche Folgenutzung und Riickbau-
barkeit:

- Esist festzusetzen, dass die Flachen nach
der Nutzung als PV-Anlage wieder der
landwirtschaftlichen Ackerlandnutzung zu-
geflhrt werden.

- Die Riickbaubarkeit des PV-Systems, ins-
besondere der Aufstinderung, der Batte-
riespeicher etc. muss sichergestellt wer-
den, so dass die landwirtschaftliche Nut-
zungsmoglichkeit nach dem Abbau der
Anlage weiterhin im urspriinglichen Zu-
stand erhalten bleibt.

- Ausgleichsflachenbedarf:

- Der Flachenbedarf fiir den naturschutz-
rechtlichen Ausgleich von Freiflachen-PV-
Anlagen so gering wie moglich zu halten

Umweltbericht

Stellungnahme des Amts fir
Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) Ebersberg-Erding
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Schutzgut

| Art der vorhandenen Informationen

' Quelle

und sollte, soweit moglich, auf null redu-
ziert werden.

- Ausgleichsflachen sollen auf der liberplan-
ten Fldche umgesetzt und entsprechend
integriert werden.

- Landwirtschaftliche Folgenutzung:

- Es ist sicher zu stellen, dass die Flachen
nach Beendigung der Nutzung als Sonder-
gebiet Freiflachen PV-Anlage wieder voll-
umfanglich landwirtschaftlich als Ackerfla-
chen genutzt werden.

Stellungnahme des Bayerischen
Bauernverbandes

Wasser

Beschreibung und Bewertung Umweltbericht, Ka-
pitel 4.3 Schutzgut Wasser

- Arbeitsbereich
Niederschlagswasserbeseitigung:
- Hinweise zur erlaubnispflichtige

Gewasserbenutzung im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 4 WHG und des § 9 Abs. 2 Nr.
2 WHG

- Entwasserung Nebenanlagen: Hinweis auf
Niederschlagswasserfreistellungsverordn
ung (NWFreiV) sowie die Technischen
Regein zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW)

- Darlber hinaus weisen wir aufgrund des
hohen Grundwasserstandes darauf hin,
dass Bauwerke oder Bauwerksteile, die
dauerhaft in den Grundwasserleiter
hineinreichen oder einen Grundwas-
seraufstau verursachen, wasserrechtlich
zulassungspflichtig sein kénnen (§§ 8 Abs.
1, 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 9 Abs. 2 Nr. 1
WHG).

- Arbeitsbereich Uberschwemmungsgebiete:

- Geltungsbereich Bebauungsplan weder in
einem vorlaufig gesicherten noch in einem
festgesetzten noch in einem bekannten
faktischen und ermittelten (HQ100 und
HQextrem) Uberschwemmungsgebiet

- Hinweis auf wassersensible Bereiche im
Geltungsbereich und zu mdglichen fakti-
sches Uberschwemmungsgebiet

- Empfehlung Anlage Gelandemodellierung
fur FlieBwege auf Teilflache 1 und 4

- Es sollten Angaben zu einer mdoglichen
PFAS-Beschichtung der PV-Module ge-
macht werden. Eine PFAS-Beschichtung
der Module sollte vermieden werden. An-
dernfalls ist anzugeben, mit welcher
PFAS-Belastung gerechnet werden muss.

Umweltbericht

Stellungnahme Landratsamt
Freising, SG 41 (Wasserrecht)

Stellungnahme Landratsamt
Freising, SG 41 (Wasserrecht)

Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Beschreibung und Bewertung Umweltbericht, Ka-
pitel 4.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt

- Artenschutzfachliche Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalnahmen:

- Durch Errichtung der geplanten PV-Anlage

wird ein bekanntes Brutrevier des Neuntd-

ters indirekt beeintréchtigt. Diese Wirkung

Umweltbericht
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Schutzgut

| Art der vorhandenen Informationen

Quelle

besteht auch wenn wie vorgesehen die
vorhandene Hecke im Zentrum von Fléche
1 erhalten bleibt, da direkt an das Revier-
zentrum (Neststandort) anschlieBende po-
tentielle Nahrungsflachen verloren gehen
kdnnten. Als Malnahme fir die Geholz-
briiter ist ein 15 m breiter modulfreien Be-
reich mit extensivem Griinland beidseitig
der Bestandshecke vorgesehen.

- Naturschutzfachlicher Ausgleich:

- Der naturschutzfachliche Eingriff kann voll-
standig ausgeglichen werden.

- Herstellung der Biotoptypen mesophile
Hecke (B112-WHOOBK), Krautsaum
(K122) und extensives Griinland (G212)
vorgesehen.

- Integration Wilddurchschlupfe

Die Belange des Artenschutzes kénnen im Rah-
men der ersten Auslegung noch nicht abschlie-
Rend bewertet werden, da aktuell eine Nachkartie-
rung des Planungsbiros 13uft. Erst nach Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehérde und
nach Integrierung der Ergebnisse der Nachkartie-
rung in die Planungsunterlagen, kann eine finale
Bewertung des Sachverhaltes durchgefiihrt wer-
den. Dasselbe gilt fir die Bewertung der Griinord-
nung und der Einschédtzung des Vorhabens hin-
sichtlich der Eingriffsregelung.

Stellungnahme des Amts fir
Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten (AELF) Ebersberg-Erding

Stellungnahme Landratsamt Frei-
sing, SG 42 (Untere Naturschutzbe-
horde)

Klima und Luft

Beschreibung und Bewertung Umweltbericht, Ka-
pitel 4.5 Schutzgut Klima und Luft

Umweltbericht

Landschaft
(Landschafts-
bild)

Beschreibung und Bewertung Umweltbericht, Ka-
pitel 4.6 Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild)

Umweltbericht

Menschen und
menschliche

Gesundheit

Beschreibung und Bewertung Umweltbericht, Ka-
pitel 4.7 Schutzgut Menschen und menschliche
Gesundheit

- Lichtimmissionen:

- Hinweis auf Licht-Leitlinie der Bund/L&n-
der-Arbeitsgemeinschaft Immissions-
schutz (LAI)

- Im vorliegenden Fall befinden sich schutz-
bedirftige Immissionsorte im Osten bzw.
Siidosten der geplanten Photovoltaikan-
lage in geringem Abstand zur Modulfia-
che.

- Gerichtete Reflexionen nicht auszuschlie-
fen und eine iiberschligige Beurteilung
ist nicht ausreichend

- Hinweis tiber empfohlene Formulierung zum Im-
missionsschutz fur ,lll. Textliche Hinweise® in
Hinblick auf Lichtimmissionen, Larmemission
und Grenzwerte flur die elektrische Feldstarke
und die magnetische Flussdichte

Umweltbericht

Stellungnahme Landratsamt Frei-
sing, SG 41 (Immissionsschutzbe-
horde)

Kulturelles Erbe
und sonstige
Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung Umweltbericht, Ka-
pitel 4.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige
Sachglter

Umweltbericht
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Schutzgut

| Art der vorhandenen Informationen

Quelle

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bo-
dendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung bislang
unentdeckter ortsfester und beweglicher Boden-
denkmaéler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.
Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tre-
tende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdrde gemaR Art. 8 Abs.
1-2 BayDschG sowie den Bestimmungen des Art.
9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 un-
terliegen.

Bitte ibernehmen Sie folgende Formulierung:
Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf,
sind diese unverziiglich gem. Art. 8 BayDSchG der
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu
melden.

Bewegliche Bodendenkméler (Funde) sind unver-
ziiglich dem BLfD zu ibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz
2 BayDSchG).

Stellungnahme des Bayerischen |

Landesamt fiir Denkmalpflege

Landschafts-
und sonstige
Plane

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Re-
gionalplan Miinchen, Kapitel 3.2.1 und 3.2.2 Be-
griindung zum Bebauungsplan

Begriindung zum Bebauungsplan

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Hinweis zum Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e)
der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) i. V m. Art. 4 Abs. 2 Bayerisches Datenschutzgesetz
(BayDSG)i. V. m. § 3 des Baugesetzbuches (BauGB). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absender-
angaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfah-
ren* das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Wolfersdorf, 29.07.2026

Gemeinde Wolfersdorf o
e 1 , “:.m

T=

Bekanntmachung durch Anschlag

an den Ortstafeln

angeheftet am: 31.07.2026

abzunehmen am: 10.09.2026

abgenommen am:

Gmeiner

Erster Burgermeister

Zeichen:




