1.0.0 Festsetzung durch Planzeichen M=1:1000
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Praambel:

Die Gemeinde Wolfersdorf, Landkreis Freising, erldsst geman

- § 2 Abs.1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) neugefasst durch
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geéndert durch Art. 2 G
vom 26.04.2022 BGBI. | S. 674;

- § 11 BNatSchG in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur,
die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Natur-
schutzgesetz - BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S 352) und § 18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 1 G vom 18.08.2021 BGBI. | S. 3908;

- Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt
geéandert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Mérz 2021 (GVBI. 8. 74);

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des
Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) neugefasst durch Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |1 S. 3786),
geandert durch Art. 2 BaulandmobilisierungsG. v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58),
die durch Art. 3 G. v. 04.05.2017 BGBI. | S. 1057 gedndert worden ist,

diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines rdumlichen Geltungsbe-
reiches friher festgesetzten Bebauungs- und Baulinienpléne.

1.0.0 Festsetzung durch Planzeichen
siehe Planzeichnung M =1 : 1000

2.0.0 Festsetzungen und Hinweise
des Bebauungsplans
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2.1.8 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise (Nutzungsschablone)

Art d. baulichen Nutzung Bauweise
(z. B. WA) (z.B. /&\)

max. Grundflachenzahl (GRZ) | max./ zwingende Wandhé&he
nach § 19 Abs. 2 BauNVO fur Wohngeb'a'ude

(z.B.0,3) (z. B. 6.30m ab OK RFB)

max. Anzahl d. Wohneinheiten| Dachneigung (Satteldach)
(z. B. 2 WE) (z. B. 22 - 30°)

WA Baugebietsbereich als Allgemeines Wohngebiet
gemal § 4 BauNVO festgesetzt

nur Einzelh&user zulassig
nur Doppelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig

B

Grundflachenzahl gema § 19 Abs. 2 BauNVO

21.9 -6 868068 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2.1.10 ©

Flache fur Transformatorenstation

2.2.0 Planzeichen fiir Hinweise

Grundstlicksgrenze mit Grenzstein

2.2.1 —_—T

222  TTTTTTTTTTC Vorgeschlagene neue Grundstiicksteilung
223 Vorgeschlagene Aufhebung

von alten Grundstiicksgrenzen
2.2.4 z.B. 300 Flurnummer
2:25 zB. ® Vorlaufige Teilgrundsticksnummer
226 z.B. e Vorldufige Grundstiicksgréfie
2.2.7 Bestehende Bebauung (Wohngeb&dude)
2.2.8 Bestehende Bebauung (Nebengebéude)
229 «® Hohenlinien (in Metern Uber N.N.)
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung dieses Bebauungsplanes ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Maf} der baulichen Nutzung

Das MaR der zulassigen baulichen Nutzung (Wohngebaude und Garagen/Car-
port) ist durch die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen festgesetzt.

Die zuladssige max. Grundflache (GRZ) It. Nutzungsschablone darf gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO durch Garagen/ Carports und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache um bis zu einer Grundflachenzahl von héchstens 0,6
bei Einzelhdusern bzw. 0,7 bei Doppelhausern/ Hausgruppen liberschritten
werden.

Die zulassige traufseitige Wandhdhe von Wohngebauden ab Oberkante Roh-
fuBboden im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut betréagt bei:

a) Einzelhdusern der Parzellen 5, 10, 14, 19, 24, 25: max. 4,40m;
b) Einzelhdusern der Parzellen 4, 6, 7, 11, 12, 13, 15, 16, 20, 21: max. 6,30m;
¢) Doppelhdusern der Parzellen 24, 25: zwingend 4,40m;

d) Doppelhausern/ Hausgruppen der Parzellen 1, 2a/ 2b, 3, 8, 9, 17, 18, 22, 23:
zwingend 6,30m.

Die zulassige traufseitige Wandhéhe von Garagen/ Carports wird mit max.
3.00m ab Oberkante Rohfufboden bis Schnittpunkt Wand/Dachhaut festgesetzt.
Die Abstandsflachen nach BayBO gelten in diesem Fall nicht.

Je Einzelgebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zulédssig.
Je Doppelhaushélite/ Reihenhaus ist eine Wohneinheit zuldssig.

Parzelle 2a (Reihenmittelhaus) ist nur in Verbindung mit Parzelle 2b (Garage/
Carport) bebaubar und als ein Baugrundstiick zu sehen.

Die zulassige Grundflache (GRZ) It. Nutzungsschablone bezieht sich auf das
Gesamt-Baugrundstiick (Parzelle 2a + Parzelle 2b).

Bauweise

Die Bauweise ist als offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Untergeordnete Gebaudeteile durfen in geringfiigigem AusmaR gemaR § 23
Abs. 3 Satz 2 BauNVO Uiber die Baugrenzen vortreten.

Zu den untergeordneten Gebaudeteilen zahlen insbesondere Wandpfeiler,
Dachtiibersténde, Antrittsstufen, Kellerschachte, Kellerabgénge, Hauseingangs-
tberdachungen sowie Balkone, wenn sie im Verhéltnis zur dazugehérigen Au-
Renwand untergeordnet sind und nicht mehr als 1,50 m vortreten.

Ein derartiges Vortreten von untergeordneten Gebéaudeteilen stellt keinen Wi-
derspruch zu den Festsetzungen des Bebauungsplans dar und schlieft eine
Genehmigungsfreistellung gemaf Art. 58 BayBO nicht aus.

AuBerhalb der fir die Hauptgebaude festgesetzten Baugrenzen sind pro Bau-
grundstiick untergeordnete Nebenanlagen u. Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs.1 BauNVO bis max. 16 gm Gesamtnutzfliche zulassig.

Die gesetzlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Garagen bzw. Carports sind innerhalb der Baugrenzen fiir Wohngebé&ude zu-
lassig.

Vor Garagen ist ein offener Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten.

Der offene Stauraum vor Carports betragt mind. 3,00 m.

Die Stauraumtiefe von 5,00 m vor Garagen kann bei Parzelle 17 auf 3,00 m
reduziert werden, wenn das Garagentor mit einem elektrischen Torantrieb
ausgestattet ist.

Offene Stellplatze sind im Vorgartenbereich zul&ssig.

Garagen-/ Carportzufahrten und nachzuweisende Stellplétze sind in wasser-
durchlassiger Bauweise (wie z.B. Kies, Rasengitter oder Pflaster mit Rasen-
fugen) zu erstellen.

Die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO sind auch dann einzuhalten, wenn
durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes eine Unterschreitung még-
lich ware.

AuRere Gestaltung

Die Hauskorper sind im Grundriss klar rechteckig und ohne Vor- und Ruick-
spriinge zu planen.

Abweichend davon sind zugelassen, sofern die Abstandsflachen nach BayBO
eingehalten sind:

a) Vorspriinge
- bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m (gemessen senkrecht zur Aussenwand)
und einer Breite von max. 5,00 m;
- Oberer Abschluss (Dach):
> bei Gebauden mit einer Wandhohe bis 4,40 m und einer Dachneigung von
35 -42°: mind. 1,00 m unter dem First des Hauptgeb&udes;
> bei Gebauden mit einer Wandhohe bis 6,30 m und einer Dachneigung von
22 - 30°: Traufe des Hauptgeb&udes darf nicht tiberschritten werden;
- Die Baugrenzen dirfen max. 1,50 m Gberschritten werden.
Je Parzelle ist ein Vorsprung zul&ssig.

b) eingeschossige Wintergéarten (= transparente Glasfassade und Glasdach)

- bis zu einer Tiefe von max. 3,50 m (gemessen von der AuRenwand des Haupt-
gebaudes) und einer Breite von max. 5,00 m;

- Die Baugrenzen dirfen max. 3,00m Uberschritten werden.

Je Parzelle ist ein Wintergarten zul&ssig.

c¢) aufgesténderte Terrassen bzw. Terrassentiberdachungen

- bis zu einer Tiefe von max. 3,50 m (gemessen von der AuRenwand des Haupt-
gebdudes) und einer Breite von max. 5,00 m;

- Die Baugrenzen dirfen max. 3,00 m Gberschritten werden.

Je Parzelle ist eine aufgesténderte Terrasse bzw. Terrassentiberdachung

zulassig

Doppelhauser/ Hausgruppen sind in Dachgestaltung/ -material (Dachiiberstand,
Dacheindeckung und -farbe, Dachaufbauten) bzw. Fassadengestaltung/ -material
einheitlich zu errichten.

Einzelhauser sind nur bis zu einer Gebaudetiefe von max. 11,00 m zuléssig.
Doppelhduser/ Hausgruppen sind zwingend mit einer Geb&dudetiefe von 11,00 m
zu bebauen.

Garagen/ Carports sind bis zu einer Gebaudetiefe von max. 7,00 m zulassig.

Déacher der Wohngebaude :

a) Dachform : Satteldach, symmetrisch
(ausgenommen Vorspriinge, Wintergérten, Terrassen-

Uberdachungen, Dachaufbauten)

b) Dachneigung : - bei Einzelhdusern
der Parzellen 5, 10, 14, 19, 24, 25: 35-42°

- bei Einzelhdusern

der Parzellen

4,6,7,11, 12, 13, 15, 16, 20, 21: 22 - 30°
- bei Doppelhdusern

der Parzellen 24, 25: 42°
- bei Doppelhdusern/ Hausgruppen

der Parzellen 1, 2a/ 2b, 3, 8, 9, 17, 18,22,23: ___ 30°

(ausgenommen Vorspriinge, Wintergérten, Terrassen-
Uberdachungen, Dachaufbauten)

¢) Dacheindeckung :  Dachziegel oder Betondachsteine
in naturrot oder dunkelgrau
(ausgenommen Vorspriinge, Wintergérten, Terrassen-
Uberdachungen, Dachaufbauten)

d) Dachvorspriinge :  Traufbereich: max. 60 cm
Ortgangbereich: max. 60 cm
e) Dachaufbauten : - bei Wohngeb&ude mit einer Dachneigung von 35 - 42°:

Einzelne Dachgauben sind bis zu 1,80 m Breite zulassig.
Zwerchgauben und Traufgiebel sind bis zu einer Breite
von 3,50 m zuldssig.
Die Summe der Dachaufbauten (Dachgauben, Zwerch-
gauben und Traufgiebel) darf bei Einzelhdusern 1/3 bzw.
bei Doppelhausern 1/2 der Hauslénge je Dachseite nicht
tiberschreiten.
Der obere Abschluss der Dachaufbauten muss mind.
1,00 m unter dem First des Hauptgeb&udes liegen.

- bei Wohngebaude mit einer Dachneigung von 22 - 30°:
keine Dachaufbauten zul&ssig

2355

2.3.5.6

2357

23.5.8

2.3.5.9

24.0

241

24.2

24.3

244

24.5

24.6

2.4.7

Décher der Garagen- und Nebengebaude :
a) Dachform : Satteldach symmetrisch oder Griindach

b) Dachneigung : bei Satteldach: 22 bis 30 Grad;
bei Griindach: bis zu 5 Grad

c¢) Dacheindeckung:  bei Satteldach: Dachziegel oder Betondachsteine
in naturrot oder dunkelgrau (wie Wohnhaus)

d) Dachaufbauten : nicht zulassig

Die Héhenlage jedes Gebaudes ist (bezogen auf OK Rohfu3boden EG des
Wohnhauses bzw. Garagen/ Carports) in nachfolgender Tabelle festgelegt:

Parzelle Hoéhenfestlegung in Meter 4. N.N.

Nr. Wohnhaus Garage/ Carport
1 493,00 492,10 (W)/ 492,75 (S)
2au.2b 494 .00 492,10

3 49500 49495 (0)/ 496,10 (S)
4 497,35 496,20

5 493,85 493,35

6 494,10 492,75

7 496,60 496,10

8 498,15 497,00

9 498,15 498,95

10 495,45 494,70

11 495,60 493,95

12 497,50 496,75

13 499,85 499,30

14 496,85 496,25

15 497,25 495,90

16 498,60 498,00

17 499,35 498,20

18 499,35 499,05

19 498,00 497,60

20 498,85 497,45

21 500,05 499,20

22 500,85 499,45

23 500,85 502,25

24 498,60 497,20

25 498,60 498,85

Abweichungen hiervon sind bis zu +/ - 0,20 m zulassig, sofern die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans eingehalten werden.

Bei Doppelhdusern ist eine Abweichung des Rohfuboden zwingend aufeinan-
der abzustimmen. Hier sind mit dem Bauantrag die Abstandsflachen der un-
mittelbar anliegenden Doppelhaushélfte (ohne Vorspriinge) gemaR der Fest-
setzungen des Bebauungsplans nachzuweisen.

Geléndeabgrabungen/ -aufschiittungen sind gemar den Darstellungen in den
Geléndeschnitten (Mafstab = 1 : 250) zuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen in anderen Bereichen sind bis zu einer Héhe
von max. 1,20 m zuléssig. Dies ist in Form einer Boschung mit einer max. Nei-
gung von 1 : 2 (Hohe : Breite) oder als Stlitzwand mit einer max. sichtbaren
Hoéhe von 1,00 m méglich.

Fur Stiitzwande ist ein Mindestabstand von 1,00 m zur Grundstiicksgrenze ein-
zuhalten. Ausgenommen hiervon sind Garagen-/ Carportzufahrten.

Einfriedungen entlang der StraRe sind bis zu einer H6he von max. 120 cm Uber
Fahrbahn bzw. Gehsteig zuldssig, in freizuhaltenenden Sichtfeldern fiir den Ver-
kehr jedoch nur max. 80 cm (iber Fahrbahnhéhe. Zaunsockel sind unzuléssig.
Es ist ein freizuhaltender Bodenabstand von mind. 10 cm bis zur Einfriedungs-
kante einzuhalten. Es diirfen keine grellen Farbanstriche verwendet werden.

Erforderliche Sichtfelder fiir den StraBRenverkehr und Grundstiickszufahrten sind
von Sichthindernissen einschlieBlich Bepflanzungen tiber 80 cm Héhe Uber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten. Ausgenommen hiervon sind Bdume, die bis 2,80 m
Héhe ausgeastet sind.

Hinweise zum Bebauungsplan

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Wolfersdorf ist in der jeweils giltigen Fas-
sung anzuwenden.

Wasserversorgung und Entwésserung

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Regenwasser ist in den Regen-
wasserkanal einzuleiten. Sédmtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwas-
serbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschliefen. Zwischenlésungen sind nicht
zugelassen.

Die Grundsticksentwésserungsanlage ist nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff.) zu erstellen.

Zur Schonung der Grundwasserreserven und zur Vermeidung von Abflussver-
scharfungen ist das Oberflachen- und Dachwasser auf den Baugrundstiicken
mdoglichst oberflachennah zu versickern. Nach Aussage des Baugrundgutachtens
kann eine uneingeschrankte Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden nicht
bestatigt werden. Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist daher auf den
natlrlichen Abfluss zu drosseln und wird so Uiber den bestehenden Regenwasser-
kanal abgeleitet. Das anfallende Niederschlagwasser von Dach-, Hof- u. Fahr-
flachen ist Giber eine Regenriickhalteeinrichtung (Drosselschacht) in den Regen-
wasserkanal einzuleiten. Die GréRen der vorgeschriebenen Zisternen zur Regen-
wasserriickhaltung auf den einzelnen Privatgrundstiicken werden vorgegeben.
Das Volumen fiir Regenwasserzisternen zur Nutzung (z. B. Gartenbewésserung)
ist extra zu addieren und gegenlber der Gemeinde nachzuweisen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgéangliche Maf zu beschrénken.

Das Niederschlagswasser von 6ffentlichen Flachen wird Gber den Regenwasser-
kanal in ein Regenriickhaltebecken abgeleitet.

Auf das Niederschlagswasserkonzept in der Begriindung unter Ziffer 3.7 wird
verwiesen.

Stromversorgung

Die geplanten Geb&ude werden tber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
Energieversorgungsunternehmen (EVU) angeschlossen. Zur Gewahrleistung

der Verkehrssicherheit werden die Verteilerschrénke fur das EVU, Fernmelde-
wesen, Kabelfernsehen und Stralenbeleuchtung nach Festlegung der Versor-
gungstrager in die Zdune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt.
Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in Aufputz-Hausanschluss-
kasten an der stralRenseitigen Hauswand unter Beriicksichtigung der baulichen
Gegebenheiten.

Belange der Bayernwerk Netz GmbH

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prifungsnachweis der Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8/5, Stand 08.2000, des Baye-
rischen Landesamts flir Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln
des Deutschen Vereins des Gas- u. Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsbléatter
W 331 und W 405 - auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf
nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayerischen Landes-
amts fur Brand- u. Katastrophenschutz zu ermitteln.

Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen iiber zwei voneinander unabhéngige Rettungswege
gewdhrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und
einer Bauhdhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg
auch Uber die Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr
uber das erforderliche Rettungsgeréat (z. B. Drehleiter DL(K) 23-12 o. &.) verfugt.
Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg tber ent-
sprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann,
sind zwei voneinander unabhéngige bauliche Rettungswege (notwendige Trep-
pen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen in Obergeschossen muissen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und missen dem Landesamt fliir Denkmalpflege
unverziglich gemeldet werden.

Wintergérten sollten insbesondere aus Griinden der Energieeinsparung von be-
heizten Wohnrdumen abtrennbar gebaut werden.

Aufgrund angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist bei ordnungsge-
mafer Bewirtschaftung mit den tblichen Larm-, Geruchs- und Staubimmissionen
zu rechnen. Diese kdnnen auch nachts und an Sonn- und Feiertagen auftreten.
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Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser (z. B. Kellerge-
schosse in wasserundurchlassiger Bauweise, geeignete Drainagen) sind durch
den jeweiligen Grundeigentiimer eigenverantwortlich zu treffen.

In Bauantrégen sind vorhandene und geplante Gelédndehéhen in den Ansichten
und im EG-Grundriss mit Kotierung darzustellen.

Soliten im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder Baumafnahmen Boden-
verunreinigungen festgestellt werden, ist das Landratsamt Freising - Sachgebiet
41 (Bodenschutz und Altlasten) - unverziiglich zu verstandigen.

Die Prif- und Manahmenwerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) fiir Wohngebiete sind einzuhalten. Es ist auRerdem Sorge da-
fur zu tragen, dass der Mutterboden mdglichst erhalten bleibt und vor Vernich-
tung oder Vergeudung geschuitzt wird. Fur alle anfallenden Erdarbeiten und Erd-
bewegungen wird auf die Normen DIN 18915 und 19731 zur Regelung des sach-
geméafRen Umgangs mit Bodenmaterial verwiesen.

Das in der Begriindung unter Ziffer 5.3.1 aufgefiihrte Bodenmanagementkonzept
ist zu beachten.

Als Beitrag zum Klimaschutz soll auf fossile Brennstoffe bei der Beheizung und
Warmwasserbereitung der geplanten Gebaude nach Méglichkeit verzichtet wer-
den. Es wird empfohlen, erneuerbare Energiequellen (z. B. Photovoltaik- bzw.
Solar-Warmeanlagen) fur die nétige Energieerzeugung zu verwenden.

FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
GRUNORDNUNGSPLANES

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

offentliche Grunflache (Bauminsel)

private Griinflache

2B. @ zu pflanzende Baume mit Festlegung der Baumart,
siehe Ziff. 3.3.1.2

@ zu pflanzende Baume mit Festlegung des Standortsbereiches,
Artenauswahl nur nach Artenliste Ziff. 3.3.1.3

&&ED zu pflanzende Strauchhecken geméf Artenliste Ziff. 3.3.1.4

PLANZEICHEN FUR HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

o000 vorgeschlagene Strauchbepflanzung

Cm an den Geltungsbereich angrenzender Baum- und Strauch-
bestand (Erlduterung siehe Begriindung )

Q Einzelgehdlze

é ; geschlossener Gehdélzbestand und Hecken

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES
GRUNORDNUNGSPLANES

Textliche Festsetzungen fiir éffentliche Griinflachen und Baugrundstiicke

Die dargestellten Flachen des éffentlichen Griins sind mit Rasen einzuséen,
soweit sie nicht mit Geholzen bepflanzt werden.

Festgesetzte Baumpflanzungen auf &ffentlichen Griinflachen:

Fir die festgesetzten Baumpflanzungen ist folgende Baumart zu verwenden:
A= Acercampestre - Feldahorn

S = Sorbus aucuparia - Eberesche

PflanzgroRe: Hst. 3xv., StU 18-20

Die Baumstandorte sind auf die erforderlichen Grundstiickszufahrten anzupassen.

Festgesetzte Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken:

Je 300 gm Grundstlicksflache ist ein Baum zu pflanzen.

Die bereits zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen werden hierauf
angerechnet. |hr Pflanzort kann im Umkreis von 4 m verandert werden.

Die festgesetzten Baume (Ziff.3.1.4) sind aus nachfolgender Artenliste zu wahlen:
Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere

Tilia cor. 'Greenspire' - Stadtlinde
PflanzgroRen: Hochstamme StU 14 -16 cm bzw. Sol. 300-350,

AuRerdem sind anrechenbar:
Hoch-und Halbstdmme von Obstgehdlzen StU 10-12 mit mindestens
5 m Wuchshéhe

Festgesetzte Strauchpflanzungen auf Baugrundstiicken:

Einfriedungen auf Baugrundstiicken sind je Grundstlicksseite anteilig zu ei-
nem Drittel der Ladnge mit Strauchern von mindestens 1,5 m Wuchshéhe zu
hinterpflanzen. Daflrr ist insgesamt ein Drittel heimische Arten geméafR nach-
folgender Liste zu verwenden:

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster *
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche *

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - woll. Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Pflanzmenge: 1 Strauch/1,5 m Einfriedungslénge
PflanzgroRe: verpflanzte Straucher, 100-150

* giftig, nicht an Spielbereichen

Abweichungen hiervon sind nur dort zuléssig, wo andere Festsetzungen ent-
gegenstehen (z.B. Stellplatznachweise, erforderliche Garagenzufahrten).

Fiir Schnitthecken entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur folgende Gehdlz-
arten zulassig:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Ribes alp. Schmidt - Alpen-Johannisbeere

Entlang der Stralen durfen Schnitthecken nicht héher als 1,70 m tber Stra3en-
oberkante gehalten werden. Erforderliche Sichtfelder fur Grundstlicksausfahr-
ten sind frei zu halten.

Private Griinflichen sind als Vegetationsflachen anzulegen. Sie sind geman
den zeichnerischen Festsetzungen zu bepflanzen und von baulichen Nutzun-
gen frei zu halten.

Pflanzfrist

Pflanzmalinahmen auf 6ffentlichen Griinflachen sind in der nachsten Pflanz-
periode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstralen fertigzustellen.
Festgesetzte Pflanzmalinahmen auf Baugrundstiicken sind jeweils ein Jahr
nach Bezugsféahigkeit der Gebaude fertigzustellen.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Die festgesetzten Pflanzgebote stellen eine Mindestanforderung dar.
Weitere Pflanzmaflinahmen sowie das Anbringen weiterer Nistkasten fur Gar-
ten- und Gebaudebriiter sind erwiinscht.

Gegenuber angrenzenden landwirtschattlichen Nutzflachen ist bei Baumpflan-
zungen (Wuchshdéhe Uber 2 m) ein Grenzabstand von mindestens 4 m und bei
Strauchpflanzungen mit Wuchshéhe tber 2 m ein Grenzabstand von mindes-
tens 2 m einzuhalten.

Baufeldfreimachungen sollten méglichst in der Zeit von Anfang September

bis spétestens Ende Marz passieren. Brachliegende Flédchen sollten vermieden
werden, ansonsten sind diese Flachen vor der Baulandfreimachung auf Vor-
kommen wild lebender Tier- und Pflanzenarten, insbesondere Zauneidechsen
und bodenbritende Végel, zu Uberprifen.

Sofern sich Geholze ansiedeln, sind diese nur wahrend der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar zu beseitigen.
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40 Verfahrensvermerke

4.1 Der Gemeinderat Wolfersdorf hat in der Sitzung vom 28.03.2019 und 19.12.2019 gemaR § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.07.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

4.2 Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 23.06.2022
wurden die berlihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13b Satz 1i.V.m. § 13a Abs. 1 Satz2i.V.m. § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m.
E 1t3_|/_\t:s. 2 Satz1 Nr. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.07.2022 bis 31.08.2022

eteiligt.

4.3 Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
23.06.2022 wurde im beschleunigten Verfahren geméR § 13b Satz 1i. V. m. § 13a Abs. 1
Satz2i.V.m. § 13a Abs. 2Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 26.07.2022 bis 31.08.2022 &ffentlich ausgelegt.

4.4 Die Gemeinde Wolfersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 19.01.2023 den Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der gednderten Fassung vom
19.01.2023 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Wolfersdorf, den 23.01.2023

(Lde Welite

Anita Wélfle, Erste Biirgermeisterin

4.5  Ausgefertigt:

Gemeinde Wolfersdorf, den 30.06.2023

Ausite. Wo L

Anita Welfle, Erste Biirgermeisterin (Siegel)

4.6 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungs- und Griinordnungsplan wurde am 03.07.2023 ge-
maR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen Dienststunden in der Ver-
waltungsgemeinschaft Zolling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Auf Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Wolfersdorf, den 04.07.2023

Ouata We U

Anita Woélfle, Erste Burgermdisterin (Siegel)
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