BEGRUNDUNG  ZUM

- BEBAUUNGS — UND

GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET
ATTENKIRCHEN -
NORD - WEST-
M 1. 500

GEMEINDE - ATTENKIRCHEN
VERWAITUNGSGEM :©  ZOLLING
LANDKREIS  RREBING

PLANUNG IN ZUSAMMENARBEIT MIT
ARCHITEKT LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
DIPL.ING. MANERED HUBER HAASE UND SOHMISCH
UNTERE DORFSTRASSE 21 A ANGERBRUNNENSTRASSE 10
85405 BAUMGARTEN : 85356 FREISING

TEL.: 0875672208 TEL. : OB161/81080

FAX : OB756/2108 -

STAND : 6395
GEANDERT LAUT GEMEINDERATSBESCHIUSS VOM 29 5 .95
GEANDERT LAUT GEMVEINDERATSBESCHUISS VOM 31 7 95



BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
, GEWERBEGEBIET ATTENKIRCHEN NORD - WEST*

Das Plangebiet umfaBt die Flurnummern 249 (Kreisstrasse FS 16), 280/2 (Zutahrt zum
Wertstoffhof) 247 (im Stden vorbeifihrende Strafle oberhalb des Hanges), 195, 197 der
Gemarkung Attenkirchen

Entwurfsverfasser:  Architekturbiro Manfred Huber
Untere Dorfstr. 21 A
85405 Baumgarten
Tel. 08756/2208
Fax 08756/2108

1. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

A. Planunasrechtliche Vorraussetzungen: -

Der Bebauungsplan wird aus der sich in Neuaufstellung befindlichen ersten Anderung des
Fléchennutzungsplanes entwickelt. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, einen
Standort fir ansiedlungswillige einheimische und nachfrageorientierte Gewerbetreibende
2ur Sicherung und Ausiibung ihres Gewerbes in der Gemeinde Attenkirchen zu schaffen.
Ferner soll die ordnungsgeméBe innere und &uBere Erschliebung und eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung far ein  Gewerbegebiet unter Bericksichtigung des
Landschaftsbildes an dieser Stelle im Gemeindegebiet von Attenkirchen gesichert werden.

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Baugebiet mit einer GréBe von 10.200 m? liegt ca. 1000 m westlich der Gemeinde
Attenkirchen, &stlich des Wertstoffhofes.- Im Norden begrenzt die Kreisstrasse FS 16 das
Bebauungsgebiet. Das Gelénde fllt um ca. 8 m im westlichen Bereich und um ca. 13 m
im &stlichen Bereich nach Norden ab. Da das Areal als potentiell rutschgeféhrdet bekannt
ist, wurde das LGA Grundbauinstitut mit einer Baugrunduntersuchung, sowie einer
Standsicherheitsbeurteilung des Hanggelandes beauftragt. Auf Grund dieser Untersuchung
wird festgestellt, daB eine Bebauung des Areals als Gewerbegebiet generell mdglich ist. Es
sollte aber fir jedes Gebaude ein Standsicherheitsnachweis gefihrt werden.

C. Geplante Bebauung und deren Nutzung

A) Bebauung:

Das gesamte Baugebiet liegt an einem nach Norden abfallenden Hang. Am westlichen
Ende betragt die Hohendifferenz 6 m, am &stlichen Ende 12m. Da der sud-ostliche Bereich
besonders steil ist, wird hier durch das Festlegen der Bebauungsgrenzen eine Bebauung
dieses steileren Hangbereiches von vorneherein ausgeschlossen. Durch die ErschlieBung
von West nach Ost wird das Grundstiick in 2 Streifen von ca. 30 - 40 m Tiefe geteilt. Eine
weitere Teilung in verschieden groBe Einzelgrundstiicke ist somit problemlos méglich. Da
der Bereich stdlich dieser ErschlieBungsstrasse steiler ist, wird in diesem exponierten



Bereich eine Bebauung senkrecht zum Hang gewdhlt. Der Hang wird somit durch die neue
Bebauung nicht abgeriegelt, er bleibt in N-S Richtung offen. Im etwas schmaleren und
flacheren Bereich nordlich der ErschlieBungsstrasse ist die Bebauung dagegen paralell zum
Hang.

Da die einzelnen Grundsticke grundsdtzlich nur von der ErschlieBungsstrasse her
erschlossen werden sollen, wird von dieser aus auch die maximale Wandhohe definiert.
Um bei einer maglichen niedrigen Bebauung das bergseitige Verschwinden des Baukdrpers
im Gelande zu vermeiden, wird bei Wandhdhen unter 6 Metern ein Flachdach mit
extensiver Begriinung vorgeschrieben.

In der Hangigkeit des Baugebietes liegt auch die Begrindung fir den AusschluB von
Lagerplétzen als selbstandige Anlagen: ohne Gebdude, die den noiwendigen
Gelandesprung auffangen kdnnen, wirden durch reine Lagerplétze die entstehenden
waagrechte Ebenen von allzuhohen Stitzmauern begrenzt werden.

B) Nutzung: ' .

Das gesamfe Baugebiet wird als Gerwerbegebiet ausgewiesen. Bei einer mittleren
GrundsticksgraBe von ca. 1000 m2 dirften sich etwa 8 Gewerbebetriebe ansiedeln. Da
Wohnungen fir Betriebsinhaber bzw. - leiter zulassig sind, wird mit etwa 5 Wohneinheiten
gerechnet. :

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 3 Jahren ab Inkraftsetzen des
Bebauungsplanes bebaut wird. Dann werden etwa 18 Einwohner mit ca. 2 schulpflichtigen
Kindern im Gebiet wohnen. Auf Dauer werden ca. 30 Arbeitsplatze geschaffen.

1. Das Nettowohnbauland
(= Gesamtflache aller Gewerbegrundstiicke) umfafBt 0.79 ha
Die Verkehrsfléchen for die innere ErschlieBung umfassen 0.13 ha
somit umfasst das Bruttogewerbeland 0.92 ha
Die &ffentlichen Griin- und Freiflachen umfassen 0.15 ha
somit umfaBt die Bruttogewerbefléche 1.07 ha

2. Von der Bruttogewerbefléche entfallen demnach aut das

Bruttogewerbeland 86 %
die drilichen Grin- und Freifldchen 14 %
100 %

3. Vom Bruttogewerbeland entfallen auf
das Nettogewerbeland 85.9 %
dieVerkehrsflachen fir die innere ErschlieBung 14.1%
100 %

D. Besondere MaBnahmen:
Es werden keine besonderen MaBnahmen wie z.B. Grenzregelungen usw. im gesamten
Baugebiet notwendig.

E. ErschlieBung:
Das Baugebiet erhélt tber die KreisstraBe FS 16 AnschluB an das bestehende Wegenetz,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den Wasserzweckverband "Baumgartner
Gruppe".
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Die Abwdsser werden abgeleitet durch AnschiuB an die vorhandene Kanalisation der
Gemeinde Attenkirchen.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Isar -
Amperwerke.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch den Landkreis Freising.

Die ErschlieBung erfolgt vollstandig durch die Gemeinde Attenkirchen.

F. Uberschlaaig ermittelte Kosten der Finanzierung

L Fir die Wasssrversorgung . I:D: M"' Hnunn:(nn

1. Harstellungskosten:

a) __ZLQ_ lfm nener Hluptstxal;g A 45_0- DM ﬂLOOO— |
b — 370  ifm Anschluteitungen y oo —pm 195 000.—

¢} Xnderung — Erweitarung — der Wasserversorgungsaniage durch fol-

gende Mafnahmen:

d)

¢ Anschlufibeitrag It Satzung pro Ansd:lun : 2000~ DM ergibt

bet — &  Anschifssen . Ab voo.—
) Sonstige Leistungen der Anschileder, nimilch M&\&-ﬁh@_ 12.000-

2 Uaterhaitungskosten, die nicht durch Gebiihiren und Beitrige gedeckt sind:
juhriich 8 DM '
fI; Pir dle Abwasserabieitung:

1. Herstellungskosten:

a) _j_bﬂ__lbn neuer Hauptsammier a = DM % ©00.~ |
¥) ._QQ__ Ifm Anschiufleitungen Y 2DO = DM 16 ooD.-"

¢} Anderung -~ Erweiterung — der zentralen Anlage (Kiiraniage} durch

) fofgende MafSnahmen:

d_Pum petatiou ponghol 50 cob—
Z_Zm_%« —D"‘*A(LE‘-_ a_ 40— 20 000
¢) Anschlusbeitrag 1t. Satzung pro Anschius ._..Q'.Q?Q;. DM, ergibt

b (D Anschllssen. . . . . . . . . . . 32 008~
f) Sonstige Leistungen der Anschileder, nimiich M\@:—Lﬂ% ' 47500—

2 Unterhaltungskosten, dle nicht durch Gebidhren und Beitrige gedeckt sind:
Jahriich ex.

DM

Tbestrag: 252 coo.—- 00—
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Kosten Elnnahmen
oM DM
Ubertrags 2,52_000‘ 79 oco.~
L POr Slraden. Wegs und Plitze: I
1. Hersteilungskosten
a) Crunderwarb (dr __j_:@ qm & ,50"' DM 28 0.~
b) Folgenda MaSnahmen {Or Freilequng: ‘ 1
¢} Herstellung der Fahrbahnen
,..Z_.OO_..umm_éﬁ_O_mamuaJ%b_ 285 000.~
m In m Breite &
Ilm in m Brefte & e DM
d) Heistellung d&t" Genbannnn
] _’]#_umm_,m_nsuma__éﬁ:nm 4 250~
) m Breite & DM . . .

d) Beleuchtung: __,L Elnheiten & 77&@__. DM
e) Stradenentwisserung L im & HOO— pm

f) Erschliedungsbeitrag (—?Q——% der unter a) — () genanaten Kosten)

g) Sonstige Lsistungen der Anileger. aimiich: !

2. Unterhaitungskosten, dia nicht durch Gebithren und Beitrige gedeciet sind:
j3briich ca. DM
[V. Plr Parkfiichen mnd Grimaniagen, die gemad § 127 Abs, 2 Nr. 3 BeuG3 Ere
schliefungsaniagen sind:

L Herstellungskosten.

Ao @ 4 2 om

b) Poigends Madnahmen (lir Freilegung:

a) Grunderwerb [fir-.

¢ Aniage der Parkifchen .. 140 __ qm a _20=pom . . .
d) Anlage dar Grinanlagen “&5 qm A BO-" DM
e) Ezschiledungsbeitrag [_&5 der unter a) ~ d) genanaten Kosten)
f] Sonstige Leistungen der Aanlleger, ndmlich:

2. Unterhaitungskosten, die nicht durch Gebilhren und Beitrige gedeckt sind:
" jshriich ea. DM -

V. Sonstige Xosten:

dehgﬁsavd¢4eld:
Tellonu uait ‘:Bw.deflumq

4b2, 8I5—

Udertrag:
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Kasten Elnnabmen
oM DM

_ Ubertrag: m;_éﬂé_'fiﬁ:

VL Naciifoigeiastens

1. Verwaitungseinrichtungen, nimiich
2. Schuiische mg {z.B. Erweiterung der Voiksschuie), similch:
LChewn

3. Elnricitungen fir dle-Jugend (= 3. Erweiterung des Kindsrgartens oder des
Sportpiatzes), admiich

ouasyeichen
4
s
8.

_ S:u.mx.nc:

Der Gemeinde entstehen durch die vorgesehene stadtebauliche MaBnahme Kosten in
Héhe von ca. 320.000.- DM. Die Finanzierung wird im Haushalt ausgeglichen.

G. Vorraussichtliche Auswirkung der Verwirklichung der Planung:

Durch die Planung wird die Nachfrage an Gewerbeflache in der Gemeinde Attenkirchen
gedeckt. ‘



2. BEGRUNDUNG ZUM GRUNORDNUNGSPLAN

A. Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Regionalplan
Der Regionalplan trifft keine besonderen Aussagen zu Bestand und Entwicklung von Natur
und Landschaft im Planungsgebiet.

Landschaftsplan
For die Gemeinde Attenkirchen liegt bislang noch kein Landschaftsplan vor.

Schutzgebiete
Innerhalb des Planungsgebietes sind keine wasser- oder naturschutzrechtlichen
Schutzgebiete festgesetzt.

B. PLANUNGSBEDINGUNGEN: BESTAND UND BEWERTUNG

Das Planungsgebiet liegt westlich der Gemeinde Attenkirchen in der freien Landschaft.
Westlich schlieft sich der neue Werlstoffhof der Gemeinde an. Der Ortsrand Attenkirchens
ist in &stlicher Richtung etwa 500 m entfernt. S
Das Gebiet liegt im Naturraum Tertires Hugelland. Der mittlere Jahresniederschlag liegt
bei 750 mm. Die mittlere Jahrestemperatur betragt 7.5°C. Der Boden ist ein tiefgrindiger
Braunerdetyp. Als potentiell natirliche Vegetation wéren im Bereich des Planungsgebietes
Hainsimsen - Buchenwélder zu erwarten. Das Bebauungsgebiet befindet sich in Hanglage
mit Gefélle bis zu 20%.
Die akivelle Nutzung des Bebauungsgebietes ist durch intensive Landwirtschaft geprdgt
(Davergrinland, Acker). Das landschaftliche Umfeld (mit Ausnahme des Wertstofthofs im
Westen) ist ebenfalls durch landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Griinland, Hopfen) geprégt.
Auf drei Seiten (N,S,W) ist das Gebiet von Strafen eingeschlossen.
Die aktuelle Ausstattung mit naturnahen Strukturen beschrénkt sich auf einige wenige
Gehdlze mit geringer Wertigkeit (einige Exemplare Betula pendula, 1 relafiv junges
Exemplar Quercus robur) im Randbereich. Erst weiter westlich bzw. nérdlich schlieBen sich
einige wertvollere Gehdlzstrukturen entlang der Staatsstrafie an.
Insbesondere folgende Aspekte der standdrtlichen Problemstellung sind bei der baulichen
und gronordnerischen Gestaltung des Geléndes zu beachten:

- Starke Hangigkeit des Gelandes: Bebauung weithin sichtbar, notwendige Geldnde

einschnitte, Nordexposition mit Nachteilen fir Wohnnutzung

- Bauen in der freien Landschaft, Ortseingangssituation

- Windexposition (v.a. nach N/QO)

ErschlieBungsweg im Siden mit Erholungsfunktion

C. PLANUNGSZIELE
1. Okologische Zielsetzung
Aus der Erfassung und Bewertung der aktuellen landschaftlichen Situation des Planungs-

gebietes und seines Umfeldes ergeben sich folgende zentrale dkologische Zielsetzungen fir
die Ausgestaltung des kinftigen Bebauungsgebietes:



- Energieeinsparung und Entwicklung einer ginstigen siedlungsklimatischen
Situation durch Windschutzpflanzungen.

- Energieeinsparung und Bodenschonung durch weitgehende Orientierung der
Bebauungsstruktur an der gegebenen Geléndegestalt sowie Versiegelungsbe-
grenzungen

- Erhaltung und Neuentwicklung naturnaher Strukturen durch Gehdlzpflonzungen
und extensive Wiesenpflege

2. Freiraumplanerische Zielsetzung
Der freiraumplanerischen Konzepfion liegen folgende Teilziele zugrunde:

- Einbindung des Bebauungsgebietes in die freie Landschaft durch gelénde-
angepaBte Baukdrperstellung und intensive Eingrinung: Baumreihen, Baumhecken,
von Bebauung freizuhaltende Flachen im steilsten Hangbereich, Dachbegrinung

- Initilerung einer attraktiven Ortseingangssituation durch straBenbegleitende
Baumreihe

- Landschaftsbildvertragliche Gestaltung des exponierten, weithin sichtbaren
Gelandes durch Gliederung mit hdhengestaffelten Baumreihen und Hecken-
einfassungen

- Entwicklung einer eigenstdndigen, standortbezogenen Identitét des Gewerbe-
gebietes durch bauliche und grinplanerische Gestaltung: ,Gewerbe im Grinen.”

D. BEGRUNDUNG VON EINZELMABNAHMEN

zu 4.1.2 Begrenzung der Versiegelung der nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen

Bodenschutz, Grundwasserneubildung, Verringerung des oberfldchlichen
Wasserabflusses im hangigen Gelénde

zu 4.3.1 Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Begrindung Versiegelungsbeschrankung siehe 1.2; Gehdlzpflanzung for
landschaftliche Einbindung (mittelgroBe Gehdlze im Hangmittelbereich);
Siedlungsdurchgriinung; StraBenbild. ‘

zu 4.4.1 Baumreihe entlang der StaatsstraBe

Landschaftliche Einbindung, Ortseingangsgestaltung; dennoch transparente
Bepflanzung (Gewerbegebiet soll nicht versteckt werden und seines Werbe-
potentials beraubt werden); Baumreihe sollte spater bis zum aktuellen
Ortseingang weitergefihrt werden; Naturschutzfunktion.

zu 4.4.2 StraBenbegleitgrin ErschlieBungsstraBe
Gliederung des StraBenraumes; optischer Bezugspunkt bei Einfahrt von

Westen und Norden; bauliche Geschwindigkeitsreduzierung im Hinblick aut
spatere Fortfiihrung der ErschiieBungsstraBe nach Osten.
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zu4.5.2

zu 4.5.3

zu4.54

zu4.5.5

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und StrGuchern

Einbindung in die Landschaft (vorléufiger Siedlungsrand zum Dorf hin; spéter
siedlungsinterne Gliederungsfunktion); Héhenstaffelung und nach oben hin
Auflockerung der Pflanzung in Orientierung an Hangausbildung;
Naturschutzfunktion.

Privates Grin: Pflanzung durch die Gemeinde

Landschaftliche Einbindung; Wiederaufnahme der historischen Baumreihe;
Auswahl Obstgehdlze in Orientierung an Tradition der angrenzenden Kultur-
landschaft; Naturschutdunktion.

Pflanzung durch den Grundeigentimer

Beschrankung auf heimische Gehdlzauswahl aufgrund besonderer Situation
des Bauens in der freien Landschaft: Bedeutung fir Landschaftsbild und
Naturschutz '
Dachbegriinung

Einbindung in die Landschaft (Ubergang der Dachlandschaft in die reale
Harglandschaft); Naturschutzfunktion; klimatische Funktionen

Einfriedungen

Ortsbild: StraBenraumgestaltung; Naturschutztunktion;
klimatische /lufthygienische Bedeutung {Staubfilterung)

Die Entwurfsverfasser

Do LA L

Bipl. Ing. Manfred Huber

Qipl. Ing. Haase und Shmisch

Die Gemeinde Attenkirchen
1. Birgermeisterin
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1 ZEICHENERKLARUNG
1.1, PLANZEICHEN FOR FESTSETZUNGEN
@ Gewerbegebiet
mmmms  Grenze des Geltungsbereiches

b}
Baugrenze

b 4 Flache for ErschlieBung, Stellplatze und Garagen mit
//A Hahenangaben

StraBenbegrenzungslinie
FuBweg

Sffentliche Stellplatze
Firsfrichtung' |

Ma8linie (Aﬁgdbe in Metern)

e

v*540.7 Hohenangabe der fertiggestellten StroBen Gber NN

Sichtdreiecke sind von jeglichen Sichthindernissen Gber 0.80 m
ober StraBenoberflache freizuhalten, ausgenommen Bdume, die
bis 2.00 m aufgeastet sind.

Trafostation

Erhaltung von Kleinbaumen:
Hainbirke (Betula pendula)

Anpflanzen von GroBbaumen:
Bergahorn (Acer pseudoplat.)

Anpflanzen von GroBbaumen:
Winterlinde (Tilia cordata)

Anpflanzen von KleinbGumen:
Wildkirsche {Prunus avium)

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Struchern

GroBbaume, Kleinbdume,
Straucher

Kleinbaume, Straucher
3/4/5 Straucher

.. e@@e="

P Offentliche Griinflache/ StraBen-
SRAPR Y10 begleitgrin: Extensiver Wiesen-
streifen




LRV R Y Y]

y o ., Verkehrsflache mit besonderer
/7

Zweckbestimmung: :

Offentliche Parkflache mit
Anpflanzungsfestsetzung fir GroBbaume
(Spitzahorn, Acer platanoides)

D Private Grinflache
= c =

1.2.  PLANZEICHEN FUR HINWEISE

Grundsticksgrenze mit Grenzstein

—————=  vorgeschlagene neue Grundstiicksteilung

890 Flurnummer -

Altbebauung (Nebengebaude)

R Radius der StraBenbegrenzungslinien

wewmm—eeme  vorhandene Hdhenschichtlinien

———————  Fernmeldeleitungen

v Gel&ndeschnitt

1.3. HINWEISE ZUM BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

Dieser Planteil im MaBstab 1:500 mit den dargestellten
Festsetzungen und Hinweisen ist wesentlicher Bestandteil des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Gewerbegebiet
Attenkirchen Nord - West.
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210
211

21.2
2.1.3

220
2.2.1

222

Die Gemeinde Attenkirchen, Landkreis Freising, erléBt aufgrund des
§ 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (Bau GB) des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) des Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. IS127) und der Verordnung iber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalis
(Planzeichenverordnung 1990 - Planz. V90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1S58) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines rdumlichen Gel-
tungsbereiches friher festgesetzten Bebauungs- und Bauleitpldne

Der Planteil des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Gewerbegebiet
Attenkirchen Nord-West” im Mafistab 1:500 vom .......... mit den
Festsetzungen und Hinweisen, ist wesentlicher Bestandteil dieser Satzung.

FESTSETZUNG
FUR DIE BEBAUUNG UND EINFRIEDUNG DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet wird gemdB dem § 8 Bau NVO als Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt

Lagerpldtze als selbsténdige Anlagen sind unzuléssig (§ 1 Abs 5 BauNVO).

Im Baugebiet sind gemdfs § 9 Abs. 1 Nr 6 BauGB die ausnahmsweise
zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsleiter und Betriebsinhaber auf max. zwei Wohneinheiten begrenzt.
Diese privilegierten Wohneinheiten missen gegentiber der Baumasse dem
Gewerbebetrieb untergeordnet sein.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Maf} der baulichen Nutzung wird mit einer maximalen Grundfléchenzahl
(GRZ) von 0.6 festgesetzt.

Es gelten die maximalen Wandhdhen bezogen jeweils auf die im
Bebauungsplan eindeutig fir jedes Grundstick festgesetzte OK der
ErschlieBungsebene (siche 2.7.1) wie folgt:

Fir die Grundstiicke stidlich der ErschlieBungsstraBe 8.00 m

Fir die Grundstiicke nérdlich der ErschlieBungsstraBe 8.00 m gemessen von
der OK der ndrdlichen ErschlieBungsebene jedoch maximal 5.00 m
gemessen von der oberen ErschlieBungsebene entlang  der
ErschlieBungsstrafie.

Das vorhandene und fertige Gelénde ist in den Bauantrégen in den
Ansichten sowie im Erdgeschossgrundriss und in den Schnitten mit Kotierung
darzustellen.
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2.7 4.

BAUWEISE

Die Bauweise wird als offene Bauweise gem&B 8§22 Abs 2 Bau NVO
festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die  Uberbaubaren  Grundstiicksflachen  sind  durch  Baugrenzen
gekennzeichnet.

Fur die Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO.

AUBERE GESTALTUNG
Da das Baugebiet an einem Hang gelegen ist missen detailierte Angaben
zur duBeren Gestaltung getroffen werden

Fir Gebdude mit einer geringeren Wandhéhe als 6.00 m (siehe 2.2.2.) ist
ein Flachdach mit extensiver Begrinung zwingend festgelegt.

Fir Gebgude mit einer gréBeren Wandhdhe als 6.00 m (siehe 2.2.2.) ist ein
Satteldach mit einer Dachneigung von 18 - 23° festgelegt. AnschlieBende
Pultdécher sind zuléssig. Der Versatz zum Hauptgebdude muB mindestens
1.00 m betragen.

Die Lange der Gebdude mufl mindestens das 1.4 fache der Breite sein..

Dachiberstdnde an Origéingen und Traufen dirfen maximal 50 cm
senkrecht zur Wand gemessen betragen.

Dachaufbauten sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind auf dem  First
Oberlichtséttel zur Belichtung des darunterliegenden Geschosses oder
Autbauten zur Unterbringung von haustechnischen Anlagen zuldssig.

WERBEANLAGEN
Fur die Zulgssigkeit von Werbeanlagen gilt Art 72 BayBO

STELLPLATZE, GARAGEN, TIEFGARAGEN

Die ErschlieBung der Grundstiicke, einschl. deren notwendigen Zu- und
Abtfahrten, sind nur in dem dafir eigens ausgewiesenen Bereich zuldssig.

Die erforderlichen Stellplétze sind als offene und gedeckte Stellpldize, als
Garage oder Garagenanlagen innerhalb der im  Bebauungsplan
festgesetzten Fléche nachzuweisen.

Offene Stellplétze dirfen nicht vollstandig versiegelt werden (siehe
Festsetzung Grinordnung 4.1.2)

Fir die Berechnung der Stellplétze gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung
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EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind mit einer maximalen Hahe von 2.00 m tber Fahrban
bzw. Gehsteig zuldssig.

Als Einfriedungen sind zugelassen

1. Metallzéune als Draht- oder Stahlgitterzaun
2. Holzzéune mit senkrechten Latten

3. Sockel sind unzuléssig

Anstelle von Zaunen kann auch eine Abgrenzung durch Pflanzung erfolgen
z. B. Hainbuchenhecken

Mauern als Einfriedungen sind nicht zugelassen.

Stitzmauern zur Uberwindung von Geléndespringen sind zuléssig. Die
sichtbare H&he darf maximal 1.00 m betragen.

Im Bereich zwischen.der Hochstrasse und der sidlichen Gebé&udebegrenzung
ist jegliche Geléndemodelierung untersagt.

HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Sémtliche Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Was-
serversorgung und an die Kanalisation anzuschlieBen. Zwischenldsungen
werden nicht zugelassen. Die Grundsticksentwésserungsanlage muB nach
den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 FF) erstellt werden.

Die natirliche Versickerungsflache ist durch entsprechende Gestal-
tungsmaBBnahmen weitgehendst zu erhalten.

Die geplanten Gebé&ude werden Gber Erdkabel und Verteilerschrénke der
EVU (Energieversorgungsunternehmen) angeschlossen. Die Verteilerschrénke
der EVU werden zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zéune bzw.
Mavern integriert, d. h. auf Privatgrund gestellt. Die HausanschluBleitungen
enden in Wandnischen an der der StraBenseite zugewandten
HausauBenwand unter Bericksichtigung der baulichen Gegebenheiten.

Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser zu sichern.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem

Bzgl. der Lagerung wassergefdhrdender Stoffe gelten die §§ 19 g . WHG.
und die dazu ergangene Verordnung Gber Anlagen zum Lagern, Abfillen
und Umschlagen wassergeféhrdender Stoffe und die Zulassung von
Fachbetrieben (Anlage- und Fachbetriebsverordnung - VAwWSF) vom 13.
Februar (BayRS 753-1-4-I, GVBI.Nr. 4/1984 S. 66), welche dem BBpl.
beiliegt.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln - DVGW Arbeitsblatt
W 331 und 405 - auszubauen. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat
gegenzuzeichnen.

In Abstdnden bis zu 200 m sind Feuermeldestellen einzurichten. Als
Feuermeldestellen gelten auch éffentliche Fernsprechzellen.
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Bei Aufenthaltsrdumen von nicht zu ebener Erde liegenden GeschoBen, muB
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhédngigen
Rettungswegen gewdhrleistet sein.

Bei Aufenthaltsrdumen im DachgeschoB missen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (2. Rettungsweg).

Das bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Boden-
denkmalpflege macht darauf aufmerksam, da Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach
Art. 8 DSchG unterliegen und dem Landesamt unverziglich bekannt
gemacht werden missen. Die Bauantragsteller sind hiervon zu unterrichten.

Fir das Baugebiet wurde vom LGA - Grundbavinstitut eine Baugrund-
untersuchung durchgefihrt. Infolge der Untergrundverhdlinisse und der
daraus resultierenden potentiellen Rutschgefdhrdung des Hanggeléndes,
erfordert eine Bebauung entsprechende Planung fir Ausbildung der
Grindung, das Aussteifen der Gebédude, dos Ableiten von Stau- und
Schichtwdssern sowie das Anlegen von ErschlieBungsstraBen. Die Hinweise
sind verbindlich einzuhalten.

Das Baugebiet ist von allen Seiten von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben. Mit dadurch bedingten Beeintréchtigungen ist zu rechnen und
diese missen geduldet werden.

Die westliche Anbindung des Gewerbegebietes an die KreisstraBe Freising
16 wird nur als Zufahrt ausgewiesen.
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FESTSETZUNGEN
FUR DIE GRUNORDNUNG DURCH TEXT
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Begrenzung der Versiegelung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich der Flachen fir
Stellpléize, erdgeschossige Garagen und Tiefgaragen dirfen hdchstens zu
80% versiegelt werden.

Die Gbrigen nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen (private Grinflachen)
dirfen héchstens zu 10% versiegelt werden.

Stellplétze mit ihren Zufahrten und sonstige private Verkehrsfléchen- soweit
sie nicht grundwassergeféhrdenden FlUssigkeiten ausgesetzt sind bzw. fir
Schwerlastverkehr ausgelegt sind, sind mit wasserdurchldssigen Belégen zu
befestigen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen,
Pflaster mit hohem Fugenanteil).

VERKEHR
Verkehrsfléchen mit besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung entlang der zentralen
ErschlieBungsstraBe ist als Parkstreifen mit wasserdurchléssiger Befestigung
zu gestalten. Mdglich ist die Austihrung mit Schotterrasen, Rasengittersteinen
oder Pflaster mit mindestens 30% Fugenanteil.

Der Parkstreifen ist durch GroBbaumpfianzungen in mehrere Parkbuchten zu
gliedern. Aut die gesamte Strecke verteilt sind mindestens 3 GroBb&ume,
Spitzahorn (Acer platanoides) zu pflanzen, deren Wurzelbereich in einem
Umgriff von mindestens 2 x 2 m offenzuhalten und nachhaltig zu sichern ist.

PHlanzqualitéten siehe Pkt. 4.3.0

OFFENTLICHES GRUN
Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Fur alle Gehdlzpflanzungen in &ffentlichen Griinflachen gelten folgende
Mindestpflanzqualitdten:

- B&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumtang 16-18
- Stréucher: Heister, 2 x v. 100 - 150

Alle Gehdlze missen den Qualitétsanforderungen des BDB entsprechen. Die
PHlanzung muB in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebé&ude und
ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Anwuchs und
langfristiger Bestand ist durch sachgerechte Pflege zu gewdhrleisten.
Ausgefallene Gehélze sind zu ersetzen
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Baumreihe entlang der KreissstraBe

Entlang der KreisstraBBe ist in einem Abstand von 4.25 m vom Fahrbahnrand
eine Baumreihe aus 7 Bergahérnern (Acer pseudoplatanus) lagerichtig
entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen. Eine lichte
Héhe zwischen OK Fahrbahndecke und unterem Astansatz von 2 m ist
einzuhalten. Die Begrinung der gehédlzreien Vegetationsflachen hat durch
die Einsaat einer artenreichen und standortangepaBten Wiesenmischung zu
erfolgen. Die Pflege beschrankt sich auf zweimalige Mahd pro Jahr.

StraBenbegleitgrin ErschlieBungsstraBe

Im Kurvenbereich der ErschlieBungsstraBe ist ein GroBbaum, Winterlinde
(Tilia cordata), lagerichtig entsprechend den Festsetzungen durch

Planzeichnung zu pflanzen. Begrinung der gehdlzireien Vegetationsflache
siche 4.4.1

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Am &stlichen Rand des Bebauungsgebietes ist eine entsprechend den
Festsetzungen durch Planzeichen in drei Teilbereiche zu differenzierende
Gehélzpflanzung vorzunehmen:

Flache 1

Die nordlichste Fldche ist mit einer dichten Baumhecke aus heimischen
GroBbéumen (Laubgehdlze) und Stréduchern zu bepflanzen. Pflanzenabstand
ca. 1.5 m. Mindestanzahl GroBBbaume 3. Sichtdreiecke sind zu beachten.

Verwendbare Grofibdume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quuercus robur Stiel Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Verwendbare Kleinb&dume:

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana Hasel
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche
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Verwendbare Strducher:

Cornus mas

Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Sambucus racemosa

Gelber Hartriegel

Roter Hartriegel

PfaffenhGtchen

Liguster

Heckenkirsche

Schlehe

Hundsrose und andere Rosenarten
Salweide

Schwarzer Holunder

Trauben Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Flache 2:

Die mittlere Flache ist mit einer dichten Baumhecke aus heimischen
Kleinbdumen {Laubgehslze) und Strauchern zu bepflanzen. Pflanzenabstand
der Straucher ca. 1.5 m, Mindestanzah! KleinbGume 6.

Verwendbare Kleinbdume und Stréucher: siehe Fléche 1
Flache 3:

Die sudlichste Flache ist mit einer aufgelockerten Hecke aus heimischen
Strduchern zu bepflanzen.

Verwendbare Strducher: siehe Flache 1
Fléche 4:

In einem Pflanzstreifen entlang der Kreisstrale sind auf zweireihig heimische
Stréucher zu pflanzen. Pflanzabstand 1.5 m.

Verwendbare Strducher: siehe Fléche 1
Flache 5:
siehe Punkt 4.4.3

PRIVATES GRUN
Gelandeprofil

Im nicht Gberbaubaren Bereich im Stden des Giiltigkeitsbereiches zwischen
HochstraBe und der Baugrenze ist das natirliche Geléindeprofil zu erhalten.
In diesem Bereich sind keinerlei Aufschittungen, Abgrabungen,
Materialablagerungen zuléassig.
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Pflanzung durch die Gemeinde

Entlang der HochstraBe am Sidhang des Bebauungsgebietes ist innerhalb
von Privatgrundstiicken eine Baumreihe aus Wildkirschen (Prunus avium)
lagerichtig entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen zu pflanzen.
In den sudlichen der ErschlieBungsstrafie gelegen Grundstiicken ist entlang
der StroBe je angefangenen 20 m Grenzlénge ein Spitzahorn (Acer
platanoides) schmalkronige Form, zu pflanzen. Die Pflanzung erfolgt durch
die Gemeinde. Die Unterhaltungspflege obliegt dem
Grundstickseigentimer.  Ausgefallene  Gehdlze sind  durch  die
Grundstickseigentimer zu ersefzen.

Pflanzqualitét: HST, 3 xv. m. B. 16-18
Pflanzung durch den Grundeigentimer

Pro angefangene 300 m?2 nicht Oberbaubare Grundsticksfléche sind
mindestens ein Baum erster Ordnung oder zwei Baume zweiter Ordnung zu
pflanzen und durch sachgerechte Pflege zu erhalten. Entlang der Hochstrasse
sind gemdB den Festsetzungen durch Planzeichen (siehe Pkt. 4.3.3, Flache 5)
Strauchpflanzungen vorzunehmen. Mindestens 30% der gekennzeichneten
Flache eines Grundstickes sind in einem Pflanzabstand von 1.5 m zu
bepflanzen (verwendbare Strducher siehe 4.3.3). Ausgefallenen Strducher
sind zu ersetzen.

Mindestpflanzqualitét: Heister, 2 x v. 0.B., 150 - 200

Fur Obrige Gehdlzpflanzungen auf Privatgrundsticken ist nur die Ver-
wendung einheimischer Gehdlze siehe (4.3.3) oder alter Kulturarten
(Obstgehdlze) méglich.

Dachbegrinung

Flachdacher erdgeschossiger Baukérper sind grundsétzlich fléchendeckend
zu beginen. Ausnahmsweise sind auf bis zu 40% der Grundfléche andere
Materialien zuldssig, wenn dies fir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen
(Solarenergie) erforderlich ist oder eine Teilnutzung als Dachterrasse erfolgt.

Einfriedungen

For Einfriedungen sind keine Stein- oder Betonmauern zuldssig. Ebenso ist
die Ausbildung von Stein- oder Betonsockeln unzuléssig.

Die Grundstickseinfriedungen entlang der ErschlieBungsstrassen sind
auBerhalb der Zufahrisbereiche durchgéngig mit heimischen Stréduchern
(siehe Pkt. 4.3.3) zusétzlich kénnen sie mit Rankern begrint werden.

Einfriedungen sind nur auBerhalb der Sichtdreiecke zu errichten. Im Bereich
zwischen der Kreisstrasse FS 16 und der vorgesehenen Bebauung in dem
keine Strauchpflanzung auf &ffentlichem Grund erfolgt, sind die
Einfriedungen mit einer doppelreihigen Sichtschutzpflanzung aus Stréuchern
zu hinterpflanzen (siehe Pkt. 4.3.3. Flache 4)
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FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Zum jeweiligen Bauantrag im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
Freifléchengestaltungsplan  vorzulegen, aus dem die Einbindung der
Baukdrper in die Landschaft sowie die Gestaltung der Verkehrs und
Freiflachen entsprechend den obigen Vorgaben ersichtlich wird.

HINWEISE ZUM GRUNORDNUNGSPLAN
VER- UND ENTSORGUNG
Oberflachenwasser von Dach- und anderen befestigten Fléichen

Die Speicherung und Entnahme des Niederschlagwassers zu Nutzzwecken
auf dem Grundstick ist zulassig.

PRIVATE GRUNFLACHEN:

Wiesenfldchen sollen méglichst artenreich (Blumenwiese) angelegt und
extensiv gepflegt werden.

FASSADENBEGRUNUNG

Umfassungswénde von Gebduden mit mehr als 300 m2 Grundflache sind
mdglichst zu 1/3 daverhatt zu begrinen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom <0020l die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB  wurde am
...................... onsblich bekannt gemacht.

Attenkirchen, den ..................00

(Siegel) Y e oo g
1. Birgermeisterin

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom
...................... hat mit Erdrterungstermin in der Zeit vom (/250002 bis
...................... statigetunden.

Attenkirchen, den ................ e

(Siegel) | %A‘M ......

1. Blrgermeisterin

Die Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum

Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom (2. 00070 hat in
der Zeit vom o2 0T L bis Vet AN A, stattgefunden.
Attenkirchen, den Nz‘

(Siegel) %uawﬁ; ......

. Birgermeisterin
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom <7 7. wurde
mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .02 L. T
bis 2. AT . Sftentlich ausgelegt.

Attenkirchen, den .......eouveennnniii.

(Siegel) %M ......
1.B

Orgermeisterin

Die Gemeinde Attenkirchen hat mit BeschluB des Gemeinderates vom
...................... den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom
...................... als Satzung beschlossen.

Attenkirchen, den ..ol 0

(Siegel) %"0&"“\’

1. Burgermeisterin
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6.7

Die Gemeinde Aﬁenkirchen“uhot den Bebauungsplan mit Schreiben vom
24.08.0395... Nru‘(’m’Mgg% § 11 BauGB dem Landratsamt angezeigt.
Das Landratsamt hat '

() Bis Ablauf der gesetzlichen Frist (...................... ) keine  Verletzung
von Rechtsvorschriften gelten gemacht.
_Mit Schreiben vom 223 A4.23.... erklart, daB es keine Verletzung

__ 'lfl%ﬁ%ﬁﬂghriﬂen gelten machen werde.

=‘1\ Freising, depllﬂmgs

Vo :’---..,‘f 1;*6\"’ . 'r."'l i |';r|' A
Ry LA Kézer
ﬁ.%pm@gﬁ’é Bekonntmcchuﬁﬁg%‘é?ga@ﬂ AbschluB des Anzeigeverfahrens

for den Bebauungsplanes erfolgte am %<2/, Z5). .. Dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der § 44 und § 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB in Kraft.

Attenkirchen, den &7 0. 1995
(Siegel) {Q«w@w_; .....
1. Birgermeisterin

Der Architekt UL-A“UK u’“”‘“’“
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